GOSTYNSKA INVEST

Jedenascie budynkéw mieszkalnych
iednorodzinnych dwulokalowych przy ul.
Gostyniskiej w Gdarisku, dziatki nr 11/37, 11/39
obreb 0036

Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu
2025.09.04

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIE INWESTYCYJNE 11, BUDYNEK K

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DEWELOPERA

Dane Dewelopera

Deweloper Balton Invest spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Gdanisku, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdarisk - Pélnoc w Gdansku, Vil Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS: 0000776437

Adres Ul. Joachima Lelewela 6/LUS8, 80-442 Gdarisk

Dni oraz godziny otwarcia biura

NIP oraz REGON

Nr. telefonu:

Adres poczty elektroniczne;:
Numer faksu:

Adres strony dewelopera:

Poniedziatek — Pigtek, Godziny otwarcia; 09:00 — 17:00
NIP: 5842782299, REGON: 382822909
690 - 030 — 050

sprzedaz@baltoninvest.pl

Brak
www.baltoninvest.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera

Przyktad ukonczonego
przedsiewziecia
deweloperskiego

Adres: ul. Dolne Migowo 16, 16 RA
Data rozpoczecia: 17.10 2019r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 26.10.2020 r.

Przykiad innego ukoniczonego
przedsiewzigcia
deweloperskiego

Adres: ul. Dolne Migowo 16 P, 16 PA
Data rozpoczecia: 18.03.2020 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 22.06. 2021 r.

Przykfad ostatniego Adres: ul. Dolne Migowo 16W, 16 WA
ukoriczonego przedsiewziecia Data rozpoczecia: 5.04.2021 .
deweloperskiego Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 14.06.2022 r

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE




. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Gostyriska, 80 — 298 Gdansk
Dziatki nr 11/37, 11/39, obreb 0036
dziatki nr 11/37, 11/39

Nr Ksiegi Wieczyste]

GD1G/00127285/0

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Whpis dotyczacy hipoteki umownej do kwoty
3.660.000,00 zt - na rzecz Banku Spéldzielczego
w Pruszczu Gdanskim spétdzielni z siedzibg w
Pruszczu Gdariskim

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni Nie dotvcz
dziatki i stanie prawnym nieruchomos$ci yezy.
Informacje dotyczgce obiektow istniejacych potozonych w Nie dotycz
sasiedztwie inwestycji i wplywajacych na warunki zycia Y.

Akty planowania Plan ogélny gminy

przestrzennego i Miejscowy plan MPZP nr 2221;

inne akty prawne na | rewitalizacji MPZP nr 2250. (teren jest na granicy dwéch MPZP)
terenie objetym Miejscowy plan Brak

przedsiewzigciem odbudowy rax.

deweloperskim lub Inne

zadaniem Brak.

inwestycyjnym

Ustalenia MPZP nr 2221: Uchwata nr XIl1/422/2003 Rady Miasta Gdariska z dnia 25
obowiagzujacego wrzesnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla roku, poz. 2488)

zagospodarowania przestrzennego Kokoszek Mieszkaniowych w rejonie ulicy
Wiosennej w miescie Gdansku (Dz.U.Woj.Pom. nr 140 z dnia 12 listopada 2003

terenu objetego Przeznaczenie terenu

przedsiewzieciem

009-21 Zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna

deweloperskim i

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,5

zadaniem

inwestycyjnym intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

Nie okre$la sie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$§¢ zabudowy

12,0m.

biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni

50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca / mieszkanie.

przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

Linie zabudowy: nie ustala sig;
Formy zabudowy: nie ustala sie;
Ksztatt dachu: nie ustala sie.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej

Strefa ochrony archeologicznej
poza terenem inwestycji.

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Brak.

komunikacji

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie

Dostepnos¢ drogowa — dojazd z
ulicy 022-81;

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
Odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do kanalizac;ji
sanitarnej;

Odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie
na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci

Y .




elektroenergetyczne;j;

Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowe;j lub gaz
bezprzewodowy;

Zaopatrzenie w cieplo - z sieci cieplowniczej lub z
niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

Gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na
sktadowisko miejskie.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dia
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim i

4460)

MPZP nr 2250: Uchwata nr XI1I/256/19 Rady Miasta Gdariska z dnia 29 sierpnia
2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kielpino Gérne rejon ulic Nowej Inzynierskiej i Gostyriskiej w
miescie Gdansku (Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia 07 pazdziernika 2019 roku, poz.

Przeznaczenie terenu

001-M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
zawierajgca zabudowe mieszkaniowg ekstensywng —
domy wolnostojgce jedno lub dwumieszkaniowe oraz/lub

zadaniem zabudowe ustugowg komercyjng i/lub publiczna.
inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8.
Maksymalna i minimalna nadziemna Maksymalna. 0,6;
(druga karta intensywno$é zabudowy Minimaina: nie ustala sie.
terenu) Maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlane;.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m.
Minimalny udziat procentowy powierzchni 30%
biologicznie czynnej o
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca / mieszkanie.
Warunki ochrony Teren zieleni do utrzymania i wprowadzenia jak na
Srodowiska i zdrowia rysunku planu;
ludzi, przyrody i Wprowadzenie gatunkéw krzewéw i drzew zgodnych z
krajobrazu warunkami siedliskowymi;
Skarpy nalezy umacnia¢ materiatami naturainymi (np.
gabiony itp.);
Obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych okreslony w
przepisach odrebnych.
Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy.
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Strefa ochrony archeologicznej
zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej poza terenem inwestycji.
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie Brak.
przepiséw odrebnych
ZZZ;%';IK:)LZTS;?‘%&OW(& Dostepnos¢ drogowa od projektqwanej ulicy lokalnej
zakresie komunikacji (poza pétnocno-wschodnig granica planu).
Warunki i szczegétowe Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
zasady obstugi w Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
zakresie infrastruktury Odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na
technicznej trenie lub do uktadu odwadniajgcego;
Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej;
Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy;
Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z
niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub
bezprzewodowej.
Ustalenia MPZP nr 2221: Uchwata nr XI11/422/2003 Rady Miasta Gdarnska z dnia 25

obowiagzujacego

wrzesnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zagospodarowania przestrzennego Kokoszek Mieszkaniowych w rejonie ulicy

Wiosennej w miescie Gdarsku

Przeznaczenie terenu

009-21 Zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,5.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla sie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$é zabudowy

12,0m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%.

zadaniem - . = -
i Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 miejsca / mieszkanie.
Ustalenia MPZP nr 2250: Uchwata nr XIll/256/19 Rady Miasta Gdariska z dnia 29 sierpnia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig w
odlegtosci do 100m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kielpino Gérne rejon ulic Nowej Inzynierskiej i Gostyriskiej w

miescie Gdarisku

Przeznaczenie terenu

001-M/U31 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
zawierajgca zabudowe mieszkaniowg ekstensywnag —
domy wolnostojace jedno lub dwumieszkaniowe oraz/lub
zabudowe ustugowa komercyjna i/lub publiczna.

Maksymalna intensywno$¢é zabudowy

0.8.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna. 0,6;
Minimalna: nie ustala sie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna wysoko$é zabudowy

12,0m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biclogicznie czynnej

30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca / mieszkanie.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

Nie dotyczy.

przestrzennego
Informacje Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Planowana ulica Nowa
dotyczace Gostyriska.

przewidziany

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak informac;ji.

ch inwestycji

Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Brak informaciji.

W promieniu

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Brak informacii.

:el:;:::d Miejscowych planach odbudowy Brak informaciji.

Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka . "
objetego pOVfI)O dziowego P 9 P ryzy Brak informagiji.
przedsiewzi¢ | Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
ciem znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim [ub zadaniem
deweloperski | inwestycyjnym:
m lub Decyzja o Na podstawie umowy z dnia 26.07.2023 r. zawartej pomiedzy Deweloperem
Sadalom zezwoleniu na | a Gming Miasta Gdanska - Gdariskim Zarzadem Drég i Zieleni jako Zarzgdca
; . realizacje drogi, na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
inwestyeyjny | inwestycii publicznych Deweloper zrealizuje Inwestycje Drogowa na dziatkach nr 11/25,
m, zawarte W: | drogowej 11/19, 11/20 1514 obreb 0036.

Na Zakres Rzeczowy Inwestycji Drogowej skiadajg sie:
1) Roboty drogowe obejmujace:
a. Budowe drogi oznaczonej w MPZP 2221 symbolem 022-81

w zakresie jezdni
b. Roboty ziemne

.




c. Przebudowe istniejgcych zjazdow
2) Roboty sieciowe obejmujace:
wynikajgcych z prowadzonych rob6t

3) Inne obejmujace:

c. Zielen
d. Docelowa organizacje ruchu

d. Odwodnienie — $ciek korytkowy, zielen retencyjna, zielen

a. Usunigcie wszelkich kolizji z infrastrukturg techniczng

a. Tymczasowg organizacje ruchu na czas prowadzenia robot
b. Uporzadkowanie terenu pasa drogowego po robotach

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Nie

Decyzja o ustaleniu lokalizacii regionalnej sieci szerokopasmowej

dotyczy.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

Informacje dotyczace budynku:

Czy jest pozwolenie na budowe: TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne: TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone: NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat:

Decyzja nr WUIA-IV.6740.39-5.2023.MAK.18784 z dnia
23.11.2023 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska

o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe jedenastu budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcag, na dziatkach nr 11/19, 11/20, obreb 036 przy
ulicy Gostynskiej w Gdarnsku

Nr decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry jg wydat:

Decyzja nr WUiA-IV.6740.39-11.2024.MAK.271818 z dnia
23.04.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdariska o
zmianie decyzji Prezydenta Miasta Gdanska z dnia
23.11.2023r. nr rej. WUIA-IV.6740.39-5.2023.MAK.18784 o
zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowe jedenastu budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych dwulokalowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgca, na dziatkach nr 11/19, 11/20, obreb 036 przy
ulicy Gostynskiej w Gdansku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku : Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz 2021 poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku

wniesienia sprzeciwu przez ten organ:

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie: 2024.08.01,
Zakoriczenie: 2027.12.30

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadanie inwestycyjnego:

Liczba budynkéw/Rozmieszczenie budynkéw na

Przedsigwzigcie: Jedenascie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych.

Rozmieszczenie budynkéw: zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

nieruchomosci. sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (z pézn. zm.)
Dz.U. z 2022r. Poz. 1225

Sposodb 20. Ustalenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu nastapi w oparciu o metode Polskiej

pomiaru Normy nr (PN-1SO 9836:2022), nadfto:

powierzchni | a) do powierzchni uzytkowej lokalu zaliczaé si¢ bedzie powierzchnig wszystkich pomieszczern
uzytkowej znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegéinosci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkéw, holi,

M,




lokalu
mieszkalneg
0 lub domu
jednorodzinn
ego

korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen sluzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;
b) powierzchnia pod $cianami no$nymi nie bedzie zaliczana do powierzchni uzytkowej lokali,
natomiast powierzchnia pod $cianami dzialowymi, nadajgcymi sie do demontazu, zaliczana jest
do powierzchni uzytkoweyj lokali;
¢) powierzchnie zewnetrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy, itp.) nie sg doliczane do fgcznej powierzchni uzytkowej
lokalu wyliczanej dla celéw ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokali;
d) powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokali oraz lokali niemieszkalnych (komérek
lokatorskich) wyliczana bedzie wedfug identycznych zasad jak powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zdania inwestycyjnego:

- rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych-
kredyt, srodki wiasne, inne)

- W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

dziatka: 25 % udziat wtasny, 75 % $rodki pochodzace z
kredytu

w nastepujgcych inwestycjach finansowych: Bank
Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim z/s Pruszcz Gdanski;
budowa: 100% $rodki wiasne

Srodki ochrony nabywcow:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej wedlug ktérej jest
obliczana kwota skiadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

0,45%

Gléwne
zasady
funkcjonow
ania
wybranego
rodzaju
zabezpiecz
enia
srodkéw
nabywcy

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy oraz, ze Posiadacz
rachunku przypisze kazdemu Nabywcy indywidualny numer rachunku, jako numer rachunku, na
ktéry Nabywca bedzie dokonywat wptat,

- koszty prowadzenia w/w rachunku ponosi Deweloper,

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez wiw
Bank, Deweloper zobowigzuje sie niezwlocznie zalozy¢ nowy rachunek powierniczy w innym
banku lub kasie oraz ziozy¢ dyspozycje przelewu srodkow z dotychczasowego rachunku
powierniczego na nowy rachunek, nie pézniej niz w ciggu 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy. W przypadku nieziozenia przez Dewelopera dyspozycji przelewu
srodkéw w w/w terminie, Bank zwréci $rodki znajdujgce sie na rachunku
Nabywey...................... Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkéw okreslonych w
umowie, wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkéw z rachunku na
rachunek wskazany w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, po kazdorazowym potwierdzeniu zakoticzenia realizacji danego etapu Zadania
inwestycyjnego, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,
zgodnie z harmonogramem Zadania inwestycyjnego, z zastrzezeniem postanowieri umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

- przed wyptatg Srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegéinych etapéw Zadania
inwestycyjnego ujetych w harmonogramie zadania oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana
jest przez m.in. podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o wspétpracy; Bank moze
przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z art. 17 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r., poz. 1177 ze zm.),

- zgodnie z art. 13 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r., poz.
1177 ze zm.), Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Zadania inwestycyjnego, dla
ktdérego jest prowadzony ten rachunek.

W czasie obowigzywania w/w umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, oraz
w okresie jej wypowiedzenia, umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych
na rachunku.

Nazwa

| W celu ochrony Nabywcy Deweloper zawart z Bankiem Spoétdzielczym z siedziba w Pruszczu
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instytuciji Gdanskim umowe z dnia.......... o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku ]

zapewniajgcej | powierniczego, nrrachunku................, na ktory bedg wplacane $wiadczenia na poczet ceny

bezpieczenstw | nabycia lokali mieszkalnych, przy czym dla Nabywcy w ramach rachunku powierniczego

o $rodkow przypisano indywidualny rachunek o numerze: ...................

nabywcy

Harmonogram
Procentowy, szacunkowy

3 udziaf etapu | Termin realizacji

AL (4075 w catkowitym koszcie ~ do dnia
zadania inwestycyjnego

1 - optata za zakup dziatki — transza | 20 %. 10.08.2023 r.

2 - opfata za zakup dziatek — transza || 20 %. 10.09.2023 r.

- dokumentacja projektowa

- roboty ziemne, niwelacja terenu,
- fundamenty, piyty, o

: - §ciany fundamentowe 20 %. 31.03.2026 r

- kanalizacja podposadzkowa, chudy beton

- §ciany zewnetrzne parteru,

4 - schody parter 10 %. 31.08.2026 r

- strop parter

- Sciany zewnetrzne pietra i poddasza
- konstrukcja dachu o

5 - Scianki dziatowe parter/pietro 10% 30.11.2026 .

- kominy parter/pietro

- stolarka okienna i drzwiowa

- pokrycie dachu, obroébki i orynnowanie

- elewacja (bez tynku i cokotu) o

- montaz parapetéw zewnetrznych 0% 002 20er .

- instalacje elektryczne

- tynki

- instalacje wod-kan wewnetrzne

- docieplenie i obicie ptytami G-K poddasza,

- inst. gazowa, inst. c.o. i kotlownia

- posadzki

- osprzet elektryczny (gniazda i wytgczniki)

- orynnowanie,

7 - przylacza elekiryczne, przytacza wod-kan, przylacza | 10 % 30.12.2027 r.

gazowe

- elewacja (tynk,cokot)

- ogrodzenie, wyréwnanie ziemi, wydzielenie miejsca

skiadowania odpadow, utwardzenie terenu

- zaswiadczenie o przyjeciu budynku do uzytkowania,

- zaSwiadczenie o samodzielnosci lokali

Dopuszczenie waloryzaciji ceny oraz okre$lenie zasad waloryzacji | Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Warunki, §13
na jakich (ODSTAPIENIE OD UMOWY | ZWROT SRODKOW)
mozna ..
odstapié L Nabmca ma prawo ogstqplc od Urpowy: ~
od 1. jeZeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej: -——--
2. jeZeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie

SIONY informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
dev'vglope Deweloperskiej, 4j. za wyjatkiem zmian, ktdre zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci
rskiej lub prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie pomiedzy dorgczeniem prospektu

| jednej z

M




uméw, o
ktorych
mowa w
art. 2 ust.
1pkt2, 3
lub 5
ustawy z
dnia 20
maja
2021r.0
ochronie
praw
nabywcy
lokalu
mieszkal
nego lub
domu
jednorod
zinnego
oraz
Dewelop
erskim
Fundusz
u
Gwaranc

yinym

10.
11.
12.
1.
.

V.

1/}

Vil.

Vil

X

informacyjnego wraz z zalgcznikami a zawarciem Umowy, ujetych w tresci Umowy, na kitére Nabywca
wyrazit zgode;
Jjezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21| art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zafgcznikach;
Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, ---

Jjezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zafgcznik do Ustawy Deweloperskiej; -

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w terminie wynikajgcym z
Umowy;
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem Iub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; -------

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskigj; ——---—-

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej;
Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadifosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 6 powyZej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6Znienia. --—-—--—--—--

W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. -—-----—----

W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 8 powyZej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, w
terminie 60 (szescédziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
uptywie 60 (szeéédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespeinienia przez Nabywce s$wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w fonmie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespefienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sify
wyzszeyj.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku zmiany Powierzchni UZytkowej Lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent) w stosunku do
projektowanej Powierzchni UZytkowej Lokalu oraz zmiany projektowanej powierzchni Terenu
Wydgcznego Uzytkowania o wigcej niz 6% (szes$¢ procent) w stosunku do projektowanej powierzchni
Terenu Wytgcznego UZytkowania, Nabywcy przysfuguje prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy informacji Dewelopera o rzeczywistej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu oraz o rzeczywistej powierzchni Terenu Wyifgcznego Uzytkowania zgodnie z § 12 ust.
XX Umowy.
W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) majgcej zastosowanie do
Umowy, Deweloper podwyzszy cene brutto nabycia Przedmiotu Umowy a Nabywca bedzie uprawniony
do odstapienia od Umowy. Prawo to przystuguje Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera listem elektronicznym na adres e-mail Nabywcy wskazany
w § 18 ust. V Umowy o podwyzszeniu ceny Przedmiotu Umowy. Po uplywie ww. terminu Nabywca traci
uprawnienie do odstgpienia od Umowy na wyZej wskazanej podstawie.

f
J

N

| J'g




Xl. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) majgcej zastosowanie do Umowy,
Deweloper obnizy cene brutto nabycia Przedmiotu Umowy oraz dokona w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera listem elektronicznym na adres e-mail Nabywcy
wskazany w § 18 ust. V Umowy o obnizeniu ceny Przedmiotu Umowy stosownego rozliczenia i
ewentualnego zwrotu Nabywcy uiszczonej dotychczas przez Nabywce nadptaconej ceny brutto nabycia
Przedmiotu Umowy.

Xll.  Strony postanawiaja, ze Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pOZnigj niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy lub od dnia
zfozZenia o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy, zwrécié Nabywey $rodki wyplacone
Deweloperowi przez bank lub kasg z otwartego mieszkaniowego rachunku powiemiczego w zwigzku z
realizacjg Umowy.

Xlll. W przypadku odstagpienia od Umowy przez Nabywce lub Dewelopera, $rodki pozostajgce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powiemiczym, zostana zwrécone Nabywcy przez bank prowadzacy ten
rachunek, na zasadach okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

XIV. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nab ywcy o odstapieniu od Umowy,
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci
Srodkow zwr6conych Nabywcy w zwigqzku z odstapieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkéw.

XV. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zostanie zo2one w formie
pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem (podpisami) i jednoczesnie zawieraé bedzie zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczeri wynikajacych z Umowy. «——n-—er——

XVI. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sig w terminie 7
(siedmiu) dni od odstapienia od Umowy przez Dewelopera do zfozenia w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem (podpisami) zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej przystugujgcych mu
roszczer wynikajagcych z Umowy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdariskim wyrazit zgode na wydawanie promes na bezciezarowe odigczanie
sprzedawanych w ramach Przedsigwziecia deweloperskiego Lokali wraz z przynaleznym udziatem w
nieruchomosci wspéinej. Ostateczna zgoda na bezciezarowe odtgczenie Lokalu zostanie wydana po
uregulowaniu wszystkich zobowigzan Nabywcy wobec Dewelopera (w szczegélnosci po zaplacie calosci ceny)
na wiasciwy rachunek prowadzony w ww. Banku Spéldzielczym

il. W lokalu przedsiebiorstwa

Nabywca moze zapozna¢ sie w siedzibie Dewelopera z:

1) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sadowego

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem budowlanym;

5) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata:

6) zgodg Banku Spétdzielczego w Pruszczu Gdarnskim. na wydawanie promes na bezciezarowe odtgczanie
sprzedawanych w ramach Przedsigwziecia deweloperskiego Lokali wraz z przynaleznym udziatem w
nieruchomosci wspoélnej

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoéldzielczym w Pruszczu Gdanskim, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona sradkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Pruszczu Gdariskim;

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3i 4 ustawy 2 dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

|_— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych nalezne] deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci




tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Spéldzielczy w Pruszczu Gdariskim; korzysta takze z nastgpujgcych znakéw towarowych;

SGB : 7
O SGB/ Bank Spoéldzielczy w Pruszczu Gdanskim

e spamm _— Jestesmy dla Ciebie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://iwww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | cceeiieieienia zt brutto
jednorodzinnego [ m—— e brutto).
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego Powierzchnia uzytkowa ...... m?
albo domu jednorodzinnego (powierzchnia netto ...... m3)
W piwnicy o tgcznej powierzchni -1.1.1garaz ...... m?
przynaleznej ...........
Rozkiad | zlokalizowane s3:
lokalu Na parterze o fgcznej 0.1.1 przedsionek ..... m?
powierzchni 0.1.2 fazienka ...... m?
uzytkowej ..............oeee....m? 0.1.3 kuchnia ..... m?
znajduja sie: 0.14salon.......... m?
0.1.5schody ........ m?

0.1.6 korytarz ..... m?
0.1.7 garderoba ..... m?

Na pietrze, ktérego tgczna 1.1.1 schody ...... m?
powierzchnia uzytkowa réwna 1.1.2 korytarz ........ m?2
] - N m?2 1.1.3 pokdj ...... m?
zlokalizowane s3; 1.1.4 tazienka .... m2
1.1.5 pok§j ...... m?2
1.1.6 pokdj ......... m?
1.1.7 pokdj ......... m?
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci 2028.06.30
wynikajacego z umowy deweloperskiej
Okreslenie potozenia oraz istotnych cech Liczba kondygnaciji 2
domu jednorodzinnego albo budynku, w Technologia wykonania murowana
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny Standard prac zal.nr4
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej wykonczeniowych w czesci
albo umowy deweloperskiej lub jednej z wspolnej budynku i terenie

umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 | wokot niego, stanowigcym
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. | cze$& wspolna nieruchomosci

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego | Liczba lokali w budynku 2

lub domu jednorodzinnego oraz Liczba miejsc garazowych i 2

Voo




Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny, postojowych

Dostepne media w budynku 1. Energia elektryczna

2. Kanalizacja sanitarna

3. Instalacja deszczowa
(rozprowadzenie
powierzchniowe,
niecki terenowe)

4. Gaz ziemny

5. Wodociag

Dostep do drogi publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jezeli przedsiewziecie zat. nr7
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu | zat. nr 1 oraz zat. nr 4
prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu mieszkalnego | ...

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego | .

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym | Nie dotyczy
albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy
albo utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego

Niniejszy prospekt informacyjny zostaf opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu nalezytej rzetelnosci i
starannosci.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard podstawowy wykoriczenia lokali mieszkalnych i czesci wspodinych,

5. Warunki techniczne odbioru lokali mieszkalnych,

6. Ogolna instrukcja uzytkowania budynku,

7. Mapa budynku i wymiary.
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Zatacznik nr 4 do prospektu informacyjnego
Gostyriska - Balton Invest Sp. z o.0.

STANDARD PODSTAWOWY WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH I CZESCI WSPOLNYCH

§1 PRZEDMIOT WYKONANIA
1) Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dwulokalowy

§2 TECHNOLOGIA WYKONANIA
1) Sciany nosne kondygnacji nadziemnej murowane z bloczkéw gazobetonowych 24 cm.
2) Elementy konstrukeyjne dodatkowe (stupy, belki, wiefice) Zelbetowe, monolityczne.
3) Posadowienie bezposrednie na lawach i stopach fundamentowych, lub plycie fundamentowej
4) Strop nad parterem zelbetowy monolityczny.
5) Dach budynku drewniany o konstrukeji krokwiowo-jetkowej.
6) Nadproza okienne i drzwiowe monolityczne oraz prefabrykowane,
7) Tzolacja przeciwwodna typu lekkiego

§3 ZAKRES I STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

1) Sciany zewnetrzne parteru i poddasza: Sciany zewnetrzne domu zostang wykonane z bloczkéw gazobeton 24cm.

2) Elementy konstrukcyjne dodatkowe (stupy, belki, wierice) zostana wykonane jako zelbetowe, monolityczne.

3) Sciany wewnetrzne dziatowe parteru i poddasza: murowane z bloczkéw gazobetonowych.

4) Strop nad parterem: Strop zelbetowy monolityczny.

5) Konstrukcja dachu: Konstrukecja dachu drewniana, impregnowana.

6) Pokrycie dachu: Pokrycie dachu bedzie wykonane za pomoca dachéwki betonowej (kolor grafit).

7) Schody wewnetrzne: Schody wewnetrzne zelbetowe (z parteru na pigtro)

8) Wrykoticzenie: Wszystkie $ciany nosne oraz $ciany dzialowe (z wylaczeniem lazienek) wewnatrz domu wykoriczone
zostang tynkami gipsowymi.

9) Docieplenie $cian zewnetrznych: Sciany zewngtrzne zostang pokryte styropianem 15cm.

10) Izolacja fundamentéw: Izolacja fundamentSw przeciwwodna i termiczna,

11) Ocieplenie sufitu pigtra: wykonane z welny mineralnej

12) Ocieplenie poddasza nieuzytkowego: brak

13) Sufit na pigtrze: Sufit podwieszany GK pojedyncze bez szpachlowania.

14) Instalacja CO: Dwufunkcyjny kociot gazowy kondensacyjny.

15) Sciany zewnetrzne: Pokryte zostang tynkiem cienkowarstwowym, fragmenty $cian wykoficzone plytkami/lamelami.

16) Parapety zewnetrzne: Przy oknach zostana zamontowane parapety granitowe.

17)Rynny i rury spustowe: Budynek zostanie wyposazony w rynny i rury spustowe wykonane z PCV dobrane
kolorystycznie do pokrycia dachowego.

18) Okna pionowe: Zamontowane zostany tréjszybowe okna PCV z okleing zewnetrzna w kolorze, wewnatrz w kolorze
biatym.

19) Okna dachowe: brak okien polaciowych

20) Media na dachu/poddaszu budynku: brak

21) Drzwi wej$ciowe: Drzwi przeszklone w kolorze antracytowym.

22) Brama garazowa: brak

23) Szachty/piony wentylacyjne (jesli wystepuja) niezabudowane/niezakryte

24) Podejscia wodne prowadzone w posadzce i w §cianach, z wyjatkiem elementéw zelbetowych (prowadzenie natynkowe)

25) Podejscia kanalizacyjne prowadzone w posadzce i w $cianach, z wyjatkiem podejscia pod miske ustepowa

26) Balustrady okien pigtra: brak

27) Kinkiety elewacyjne: 1 szt. przy wejsciu gléwnym do lokalu

28) Daszki nad wejsciami: tak

§4 LICZBA LOKALI W BUDYNKACH
1) 2lokale mieszkalne.

§5 LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH




1)

D)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

2 miejsca postojowe naziemne niezadaszone na kazdy lokal

§6 DOSTEPNE MEDIA W BUDYNKU
Energia elektryczna,
Kanalizacja sanitarna,
Kanalizacja deszczowa (rozprowadzenie powierzchniowe, niecki terenowe),
C.O,
Gaz ziemny,
Zimna woda.

§7 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE]
Bezposredni dostep do drogi publicznej

STANDARD WYKONCZENIA CZESCI WSPOLNYCH

§8 ZAGOSPODAROWANIE TERENU
- przylacza elektryczne, przytacza wodno-kanalizacyjne, przylacza gazowe,
- tereny zielone - wyréwnanie ziemi,
- opaski woké! budynkéw - brak
- niecki terenowe: wykonanie uksztaltowania terenu bez warstwy drenujacej, filtracyjnej, wegetacyjnej i antyerozyjnej,
- ogrodzenie panelowe odgradzajace inwestycje (brak ogrodzenia mi¢dzy lokalami),
- dojazd i dojscie do budynkéw;,
- odprowadzenie wody opadowej do niecek terenowych
- wydzielenie miejsca skladowania odpadéw
- powierzchnie nieutwardzone nie s3 zaggszczane mechanicznie

10) - mury oporowe i palisady wykonane z elementéw prefabrykowanych, nieuszczelnione przeciwwodnie




Zatacznik nr 5. tw in .

WARUNKI TECHNICZNE ODBIORU LOKALI MIESZKALNYCH

Z uwagi na brak obowigzujacych norm technicznych, okreslajgcych jakosé wykonania robét budowlanych, a w szczegélnosci
okreslenia dopuszczalnych odchytek od wymiaréw okreslonych w projekcie oraz brak regut okreslajgcych poziom wykoriczenia
ustala si¢ standard podstawowy jakosci wykonania robét w mieszkaniach obowigzujacy w spotce Balton Invest sp. z o.0.
Standard niniejszy jest podstawg do odbioru prac przez kupujgcego. Nie dopuszcza sie innych regut odbioru jako$ciowego.

1. Wykoficzenie wewnetrzne powierzchni $cian i sufitow

1.1. Gtadkos$é powierzchni otynkowanych $cian i sufitéw - bez rys i krzywizn widocznych okiem nieuzbrojonym z odleglosci
1,5 m bez specjalnego podswietlania.

1.2. Jakos¢ utozenia gresu (jesli wystepuje) -: kazda plytka musi dotykac tate diugosci 1,0 m minimum w jednym punkcie.
Odchytki w rysunku spoin nie mogg by¢ widoczne z odleglosci 1,5 m. Odcienie w ramach opakowania fabrycznego
wybranego gatunku.

1.3. Réwnosé powierzchni cian - dopuszczalne odchytki od taty diugosci 2,0 m do 5 mm, nie wigcej niz trzy na jednym
przylozeniu taty.

1.4. Odchylenie od kierunku poziomego moze wynosié 4 mm na metr taty lub nie wigcej niz 8 mm na catej powierzchni Sciany
ograniczonej przegrodami pionowymi

1.5. Odchylenie $ciany od pionu moze wynosi¢ do 6 mm w pomieszczeniach do 3,5 m wysokosci. W pomieszczeniach
wyzszych, ta odchytka moze wynosié do 8 mm.

1.6. Rownos¢ powierzchni sufitow (ugigcie) - dopuszczalne nie wigksze niz 75% dopuszczalnego ugiecia dla stanu
granicznego ugie¢ wg normy zelbetowej. Niedopuszczalne sg nieréwnosci widoczne z poziomu podtogi okiem
nieuzbrojonym bez specjalnego podéwietlania.

1.7. Odchylki od katéw prostych w pomieszczeniach mierzone jako réznica dtugosci przekatnych wrysowanych prostokatéw
nie wigksza niz 0,5% (p. rys.)

b1-b2< 0,005 b1

122 = a2/ < 0,005 a1

" 1.8. Dla pomieszczen pomocniczych (piwnice, garaze) powyzsze reguly nie obowigzujg. W pomieszczeniach tych dopuszcza
sig chropowato$é tynku, odchylki wymiaréw do 0,5 cm na diugosci 2 m w nie wiecej niz w trzech punktach. inne cechy
nie podlegajg ocenie.

1.9. Przy zabudowach z piyt gipsowo-kartonowych, dopuszczalne odchylenia powierzchni od plaszczyzny nie moga by¢
wigksze niz 3 mm na tacie dlugosci 2m., Odchylenia krawedzi i ptaszczyzny od kierunku pionowego i poziomego nie
wigksze niz 3 mm na 1 m i nie wigksze niz 6 mm na calej dtugosci miedzy przegrodami.

2, Stolarka okienna
2.1. Sita potrzebna do otwierania i zamykania skrzydta nie mniejsza niz 10 daN.
2.2. Infiltarcja powietrza zgodnie z opisem w projekcie technicznym i aprobatg techniczna.
2.3. Jakos$¢ powierzchni czesci nieprzejrzystych w tym ram okiennych i parapetow - bez zarysowari widocznych gotym okiem
z odleglosci 1,5 m bez specjalnego pods$wietlania. Widoczne slady napraw oraz wady fabryczne o powierzchni ponizej 1
cm? sg dopuszczalne i nie sq traktowane jako wada stolarki.
2.4. Jakosé¢ powierzchni szyb:
- strefa wregu (zastonieta listwami) nie podlega ocenie
- strefa brzegowa (10% wysokosci i szerokosci): dopuszczalne wrostki, pecherzyki bez ograniczén, mozliwe
zadrapania do 30 mm




- strefa gtdwna: wrostki i pecherzyki: maksymalnie 3 sztuki na jednej szybie wielkosci do 1 mm; rysy maksymalnie 3
sztuki nie dtuzsze niz 15 mm; zarysowania wlosowate dopuszczalne w ograniczonym zakresie.
Inne wady szkla: prazki Brewstera - barwne (teczowe plamy, pierscienie lub pasy widoczne przy ogladaniu szyb
zespolonych pod kagtem - dopuszczalne; pierécienie Newtona (wspdéisrodkowe kregi widoczne w Srodku szyby
zespolonej) - niedozwolone; iryzacja (tecza) pojedynczych tafli —niedozwolona.
Oceny wizualnej szkta dokonuje sie z odlegtosci 1,5 m pod katem 90° przy rozproszonym swietle dziennym bez
bezposredniego swiatta (promieni sfonecznych) z drugiej strony.

2.5. Jakos$¢ okuc - bez sladéw korozji i uszkodzers mechanicznych.

Stolarka drzwiowa

3.1. Jakosé powierzchni czesci nieprzejrzystych - bez zarysowan widocznych golym okiem z odlegtosci 1,6 m bez
specjalnego podswietlania. Widoczne $lady napraw oraz wady fabryczne o powierzchni ponizej 1 cm? , sg dopuszczalne i
nie sg traktowane jako wada stolarki.

3.2. Szczelina migdzy oscieznicg (lub uszczelka), a skrzydlem drzwiowym po przymknieciu nie wicksza niz 1 mm. Przeswity
w gornej czesci i po bokach niedopuszczalne, szczelina dolem wedlug normy wentylacyjnej. Nie podlega ocenie w
przypadku braku podtogi.

3.3. Jakosc¢ oku¢ - bez sladéw korozji i uszkodzen mechanicznych.

Podtoza pod posadzki i podtogi

4.1. Réwno$é powierzchni - dopuszczalne odchylki od laty diugosci 2,0 m do 5 mm, nie wigcej niz dwie na jednym
przytozeniu taty. Odchylenie powierzchni podkiadu od ptaszczyzny nie powinno przekracza¢ 2 mm/1 m i 5 mm na catej
diugosci lub szerokosci pomieszczenia.

4.2. Dopuszczalne sprezynowanie podioza (podioga plywajaca), przy zachowaniu grubosci podioza 4 cm i oddylatowane od
$cian gruboéci nie wigkszej niz 1 cm.

4.3. Powierzchnia podiogi wykorczonej weditug charakterystyki producenta. Oceny dokonuje sie z pozycji stojacej.

Urzadzenia sanitarne - wymagana pefna szczelnos$¢ instalacji wodnej i kanalizacyjnej.

Osprzet elektryczny

6.1. Réwnos¢ montazu oceniana wzrokiem z pozyciji stojace;j.

6.2. Powierzchnia osprzetu bez skaz i uszkodzen widocznych gotym okiem z pozyciji stojacej bez specjalnego podswietlania
oraz wyczuwalnych opuszkami palcow.

Balustrady balkonowe

7.1. Elementy balustrad réwne, bez uszkodzer mogacych skaleczy¢ uzytkownikow.

7.2. Kolor réwnomiemy, bez zaciekéw i przeswitéw widocznych golym okiem z pozycji stojacej. Slady korozji
niedopuszczalne.

Grzejniki
8.1. Widoczne $lady napraw powloki oraz wady fabryczne o powierzchni ponizej 1 cm? sg dopuszczalne i nie sg traktowane
jako wada.

Niewykonczone elementy zelbetowe
9.1. Dopuszczalne odchylenia ptaszczyzn i krawedzi od projektowanego wymiaru - do 8 mm.
9.2, Na powierzchni dopuszczalne sg $lady zaprawy tynkarskiej

Elementy zewnetrzne, nie zwigzane z mieszkaniem (nieruchomo$é wspdélna) nie warunkujg odbioru mieszkania, a podlegajg
osobnemu odbiorowi przez nabywce danego lokalu w budynku, w zakresie w jakim odnoszg sie do nabytego lokalu oraz w jakim
zgodnie z zawartg umowg dana czes$é nieruchomos$ci wspdinej zostata wydzielona do samodzielnego uzywania przez nabywce
lokalu mieszkalnego, z ktérym ta cze$é nieruchomosci wspdlinej jest zwigzana.

Nabywca dokonuje wylgcznie oceny wizualnej elewaciji oraz dachu budynku z poziomu terenu, z odlegtosci minimum 1,5 m pod
kgtem 90° przy rozproszonym $wietle dziennym.

Dokumenty odbiorowe wymagane prawem budowlanym nie podlegajg odbiorowi indywidualnemu - przekazanie ich nastq%&tz/ie

z odbiorem elementdw zewnetrznych i czesci wspélnych budynku dia kazdego whasciciela lokalu w budynku.

/
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(dla uzyt} ikéw lokali mieszkalnych)

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. Wstep
1.1. Ogéine warunki gwarancji i rekojmi
2. Uzytkowanie obiektu budowlanego
2.1. Przygotowanie do uzytkowania
2.2. Rozpoczgcie uzytkowania obiektu budowlanego
2.3. Ogéine wytyczne do uzytkowania obiektu budowlanego
2.4. Utrzymanie obiektu budowlanego
2.5. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
2.6. Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego
3. Warunki uzytkowania lokali mieszkalnych
3.1. Podstawowe parametry cieplno — wilgotnosciowe
3.2. Ugiecia, przemieszczenia i zarysowania
4. Szczegdblne zasady uzytkowania lokali mieszkalnych
4.1. Drzwi wej$ciowe
4.2. Stolarka okienna
4.3. Bramy garazowe
4.4. Balustrady
4.5. Sciany i $cianki dziatowe
4.6. Podloza pod posadzki
4.7. Wentylacja
4.8. Instalacja grzewcza
4.9. Instalacja wodna
4.10.Instalacja kanalizacyjna
4.11.Instalacja elektryczna
4.12.Instalacja deszczowa
4.13.Wskazowki do umeblowania
4.14.Elewacje
4.15.Elementy drewniane
4.16.Elementy metalowe
4.17.Dach
4.18.Poddasze nieuzytkowe
4.19.Kominek
4.20.Hydroizolacja
4.21.Izolacja termiczna
4.22.0kres nieobecnosci w lokalu
4.23.Uzytkowanie w okresie zimowym
4.24.Zewnetrzne powierzchnie utwardzone
4.25.Zewnetrzne powierzchnie nieutwardzone
5. Przepisy prawne (wykaz wazniejszych przepiséw)

1. Wstep
Warunki utrzymania obiektéw budowlanych normuje ustawa Prawo budowlane [1]

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku [2]

Instrukcja niniejsza zawiera wypisy z przepis6éw techniczno — budowlanych, Polskich Norm oraz istotne zasady wiedzy
technicznej z zakresu uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem. Instrukcja okresla sposéb
korzystania z obiektu budowlanego. Sprawy formalne jak: zasady kontroli okresowej budynku, przechpwywania
dokumentaciji uzytkowania, prowadzenie ksiggi obiektu budowlanego okreslajg przepisy prawne wymienioné na foricu
niniejszej instrukcji. Instrukcja nie opisuje tych spraw. /




1.1. Ogolne warunki gwarancji i rekojmi

Ponizsze czynnosci nie stanowig wady i nie podlegajg gwarancji ani rekojmi:
a) konserwacja okresowa

b) regulacja okresowa

¢) wymiana elementéw eksploatacyjnych

Brak wykonywania powyzszych czynnosci zgodnie z przewidzianymi okresami moze spowodowaé utrate gwarancji i
rekojmi.

Opinie rzeczoznawcdw lub specjalistdw zewnetrznych maja charakter prywatny i nie sg dla dewelopera wigzace bez
przeprowadzenia weryfikacji przez przedstawiciela dewelopera lub niezaleznego rzeczoznawce powotanego wspélnie

przez strony.

Deweloper nie odpowiada za utrate drobnych elementéw wykonczeniowych, jesli istnieje mozliwos¢ ich kradziezy,
demontazu przez osoby trzecie lub zaniechania zabezpieczenia terenu przez uzytkownika.

Immisje (Art. 144 KC) nie stanowig wady (w szczegolnosci: lokalne podtopienia wynikajgce z przelewania si¢ wody z
sgsiednich dziatek, opadanie lisci, przechodzenie galezi i korzeni, przechodzenie zapachow).

Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci przed Klientami za urzgdzenia nie przekazane na wtasno$é Klienta oraz za
elementy wykonane nieodplatnie dia dobra Klienta lecz poza Umowg Deweloperska.

Mikrospekania na elementach dylatacyjnych, na tgczeniu elementéw o réznej kurczliwosci, wylewkach, posadzkach,
tynkach sg zjawiskiem naturalnym wynikajgcym z osiadania budynku i nie stanowig wady.

Rekojmi nie podlegajg wady powstale wskutek sily wyZszej, normalnego zuzycia, z dziatania lub zaniechania
wiasciciela lub os6b trzecich, nieprawidtowej eksploatacji czy przerébek wykonanych bez zgody dewelopera.

Na elementy wyposazenia takie jak rozdzielnia elektryczna, osprzet elektryczny, kratki wentylacyjne, odbiorniki, inne
urzadzenia w lokalu i poza nim przystuguje 2 letnia rekojmia.

1.2. Sposob zgltaszania usterek

Usterki nalezy zgtasza¢ mailowo na wskazany adres email gwarancje@baltoninvest.pl. Do zgloszenia nalezy zalgczy¢
dokumentacje umozliwiajgca jednoznaczne stwierdzenie usterki - w tym zdjecia, rysunki i szkice objasniajace.

2. Uzytkowanie obiektu budowlanego
2.1 Przygotowanie do uzytkowania

Zgodnie ze standardem wykonczenia lokalu i czesci wspdlnych przekazany Klientowi lokal wymaga wykoficzenia i
zaaranzowania. Przed rozpoczeciem uzytkowania i eksploatacji catego obiektu oraz poszczegdinych elementéw
nalezy zapoznaé sie z instrukcjg uzytkowania a nastepnie zapewnié¢ elementy, kitére sg poza standardem
wykonczenia a sg niezbedne do rozpoczecia eksploatacji danego elementu.

Uzytkownik powinien osuszyé pomieszczenia i zapewni¢ ich ogrzewanie podczas prac wykonczeniowych; brak
ogrzewania powoduje kondensacje i zacieki; takie zjawiska nie stanowig wady.

2.2. Rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego

W rozumieniu prawa budowlanego odbiér przedmiotu umowy (mieszkania, obiektu) nie jest poczatkiem uzytkowania
obiektu budowlanego, jest natomiast przekazaniem rzeczy (mieszkania, obiektu) oraz rozpoczeciem korzystania z
rzeczy. Korzystanie z przekazanej rzeczy niezgodnie z niniejszg instrukcjg, a powodujace uszkodzenia elementéw
budynkéw i/lub ich degradacje zwalnia sprzedawce od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi.

2.3. Ogolne wytyczne do uzytkowania obiektu budowlanego

Uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania zasad eksploatacji zgodnych z przeznaczeniem lokalu i instrukcjami
producentéw urzadzen oraz materiatdw.

Obiekt budowlany nalezy uzytkowac zgodnie z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej w sposdb zapewniajacy warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem
obiektu. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu okresla projekt architektoniczno - budowlany w opisie
technicznym. Projekt architektoniczno - budowlany okresla w szczegéinosci:

e rozwigzania wyposazenia budowlano-instalacyjnego (instalacje sanitarne, grzewcze, wentylacyjne i inqé},

takze powigzania wszystkich instalaciji obiektu z sieciami zewnetrznymi i punkty pomiarowe /
[



e charakterystyke energetyczng obiektu, w tym parametry urzgdzen majgcych wplyw na gospodarke cieping
(urzadzenia grzewcze, charakterystyke wentylacji i klimatyzacji),
e warunki ochrony przeciwpozarowej.

Obiekt budowlany powinien by¢ uzytkowany zgodnie z zatozeniami projektowymi. Pomieszczenia oraz urzadzenia
przeznaczone do wspoinego uzytkowania mieszkancow, jezeli takie wystepujg, powinny byé utrzymane w stanie
technicznym, higieniczno-sanitarnym i estetycznym zapewniajgcym spetnianie zatozonych funkgji przez caly okres
uzytkowania budynku. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajgcy zachowanie wymogéw
bezpieczenstwa, utrzymanie wymaganego stanu technicznego, utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego
okreslonego odrgbnymi przepisami oraz prawidiowe funkcjonowanie wspéinych instalacji i urzadzen znajdujacych sie
w tym lokalu. Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien byé zgodny z
zatozeniami projektu oraz instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen.

Prawo budowlane [1]
Warunki techniczne uzytkowania [2]
Zakres projektu budowlanego [3]

2.4 Utrzymanie obiektu budowlanego

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymania obiektu budowlanego i do okresowych
kontroli budynku zgodnie z wymogami ustawy Prawo Budowlane, w tym w szczegélnosci:

e utrzymywac i uzytkowac¢ obiekt w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska
oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej;

e zapewnic¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikéw
zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cziowieka lub sit natury, takich jak:
wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska
Ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w
wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
Srodowiska.

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uZzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli, w tym
w szczegdinosci:

e okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:
o instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
o instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

e okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno
by objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji
i aparatow,

Kontrole przeprowadzajg osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci

Prawo budowlane [1]

2.5. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga pozwolenia wlasciwego organu. Zmiang
sposobu uzytkowania jest réwniez migdzy innymi podjecie albo zaniechanie dziatalnosci zmieniajacej warunki
bezpieczenstwa pozarowego, warunki zdrowotne, higieniczno-sanitarne, badz wielko$é lub uktad obcigzen.

Prawo budowlane [1]
Zmiana sposobu uzytkowania [4]

2.6 Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego

Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego wymaga pozwolenia wiasciwego organu. Dokonanie
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu musi by¢ poprzedzone sporzadzeniem projektu budowlanego
zgodnie z przepisami budowlanymi aktualnymi w czasie opracowania dokumentacji. Dokonanie przebudowy,
rozbudowy i/lub nadbudowy obiektu zwalnia sprzedawce od odpowiedzialno$ci z tytutu rekojmi.

Prawo budowlane [1]
3. Warunki uzytkowania lokali mieszkalnych Z/

3.1. Podstawowe parametry cieplino - wilgotno$ciowe

|




Budynki mieszkalne sg projektowane przy zatozeniu, ze spetnione sg warunki okreslone w Polskich Normach, a w
szczegdbinosci: budynek bedzie w pelni zamieszkaly, a parametry powietrza wewnetrznego beda zgodne z przyjetymi
do obliczen, i tak:

e temperatura obliczeniowa pokoi mieszkalnych, przedpokoi, kuchni i wc +20°C
e temperatura obliczeniowa fazienek +24°C
e temperatura obliczeniowa zewnetrzna (dla strefy | - pas nadmorski) -16°C
e obliczeniowa wilgotnos¢ wzgledna powietrza w mieszkaniu 55%
e strumien powietrza wentylacyjnego usuwanego z pomieszczen wedlug normy wentylacyjnej.

Rzeczywiste temperatury w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych mogg odbiegaé od normowych +1°C przy
automatycznej regulacji temperatury i £2°C w pozostalych przypadkach. Temperatury przy odbiorze i sposéb ich
sprawdzania okresla norma.

W przypadku wystapienia temperatur zewnetrznych nizszych niz zatozono w projekcie na podstawie norm moze
zaistnieé konieczno$é dla zachowania wlasciwej temperatury wewnetrznej dogrzewania pomieszczer urzadzeniami
dodatkowymi. W przypadku niezachowania przez uzytkownika parametréw cieplno - wilgotnosciowych powietrza
wewnetrznego, zalozonych przy projektowaniu przez diuzszy okres, obiekt budowlany moze nie spetnia¢ wymagan
podstawowych, zwlaszcza w zakresie warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz oszczednosci energii. Moze to
nastgpic¢ w szczegdlnosci w przypadkach:

e ograniczenia wymaganej wymiany powietrza w pomieszczeniach (wzrost wilgotnosci) - p. wentylacja,

e nadmiernej wymiany powietrza w wyniku np. zainstalowania mechanicznych okapéw kuchennych z odptywem
powietrza odprowadzonym od kanatéw wentylacyjnych (wychlodzenie) - p. wentylacja,

e wychtodzenia pomieszczen.

PN-82/B-02402 temperatury wewnetrzne [6]
PN-82/B-02403 temperatury zewnetrzne [7]

PN-EN ISO 6946 obliczenia ciepine [8]

PN-B-02025 obliczenia zapotrzebowania na cieplo [9]
Pn-83/B-03430 wentylacja w budynkach mieszkalnych [10]

3.2. Ugiecia, przemieszczenia i zarysowania

Polskie Normy okreslajg dopuszczalne ugiecia, osiadania i zarysowania, a warunki techniczne okreslajg, ze ,warunki
bezpieczenstwa konstrukcji (...) uznaje sie za spelnione, jezeli konstrukcja ta odpowiada Polskim Normom
projektowania i obliczania konstrukcji". Te zjawiska pojawiajg sie juz w trakcie realizacji i mogg wystepowaé w stopniu
zauwazalnym jeszcze w poczatkowym okresie eksploatacji budynku. Normy dopuszczajg na przykiad ugiecie stropu
zelbetowego do 1/200 jego rozpietosci obliczeniowej, osiadanie fundamentéw do 8 cm, a zarysowania o rozwarciu do
0,3 mm. Jednakowoz kazdy przypadek odksztalcen, ugie¢ i zarysowan nalezy poddaé ocenie osobie posiadajgcej
uprawnienia budowlane w zakresie oceniania i badania stanu technicznego budynkoéw.

Warunki techniczne [5]

PN-81/-03040 posadowienie bezposrednie budowli [11]
PN -81/8-03150.00 do 03 konstrukcje z drewna [12]
PN-84/B- 03264 konstrukcje befonowe [13]

4, Szczegoblne zasady uzytkowania lokali mieszkalnych
4.1. Drzwi wejsciowe

Nie nalezy wykonywa¢ zadnych czynnosci (smarowanie, wiercenie, malowanie i inne) z wyjgtkiem mycia powierzchni
drzwi fagodnymi $rodkami myjgcymi przeznaczonymi do tego celu. Czynnos$ci takie jak wymiana lub naprawa
zamkow, wymiana skrzydia itp. nalezy wykonywaé wylgcznie przez firme autoryzowana. Wszelkie prace
konserwacyjne drzwi nalezy wykonywac zgodnie z instrukcjg obstugi producenta, stanowiacg zatgcznik do niniejszej
instrukciji uzytkowania. Dotgczona karta gwarancyjna zawiera szczegotowe informacje dotyczgce warunkéw gwaranciji
oraz praktyczne wskazowki dotyczgce montazu i eksploatacji produktu.

Zawiasy drzwi nalezy raz na 6 miesiecy konserwowaé odpowiednim smarem. Opadanie skrzydet drzwiowych i
koniecznos$¢ regulacji zawiasow to naturalne zjawisko wynikajgce z pracy materiatu. Zatrzaski, uszczelki i zamki sa
elementami eksploatacyjnymi i nie podlegajag wieloletniej rekojmi.

Przekodowanie zamkéw odbywa sie zgodnie z instrukcja producenta — deweloper nie odpowiada za bledne
wykonanie kodowania przez uzytkownika.

Uzytkownik zobowigzany jest do wykonywania przegladéw oraz regulacji drzwi wejsciowych.

Drzwi podlegajg obowigzkowej obstudze serwisowej zgodnie z wytycznymi producenta, jednak nie rzadziej/niz jaz na
12 miesiecy. Kazdy wykonany przeglgd serwisowy nalezy odnotowaé w karcie lub tabeli gwarancyjnej, z'podéniem
daty, podpisu serwisanta, pieczeci serwisu, a takze opisu oraz wyniku przeprowadzonej kontroli.Uzytkownik
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zobowigzany jest do realizacji wszystkich zaleceri pokontrolnych. Warunkiem przyjecia zgloszenia gwarancyjnego lub
Z tytutu rekojmi jest przediozenie prawidtowo uzupetnionej karty gwarancyjnej, zawierajacej potwierdzenia wykonania
obowigzkowych przegladéw i czynnosci serwisowych.Zaniechanie wykonywania przeglagdéw drzwi stanowi
nieprawidiowy sposéb uzytkowania elementu i skutkuje jego przyspieszonym zuzyciem badZz uszkodzeniem. W
konsekwencji brak wymaganych przegladéw prowadzi do utraty uprawnien z tytutu gwarancji oraz rekojmi.

Przez pierwsze dwa lata obowigzywania gwarancji i rekojmi zgtoszenia regulacji i przeglgdéw uzytkownik kieruje do
dewelopera, ktory nastepnie przekazuje je do producenta. Koszty regulagii i przegladéw lezg po stronie uzytkownika.
Po uptywie dwoch lat uzytkownik dokonuje zgloszen i koordynuje regulacje i przeglady bezposrednio z producentem
drzwi.W przypadku zgloszenia usterek drzwi w ramach rekojmi, uzytkownik ma obowigzek dolgczyé skan uzupemnionej
tabeli regulacji i przegladéw. Rozpatrzenie i uznanie reklamacji mozliwe jest wytgcznie witedy, gdy tabela
obowigzkowych przegladéw i regulacji zostata prawidiowo prowadzona i uzupetniana.

Regulacja drzwi wej$ciowych po uplywie okresu osiadania budynku jest standardowg procedurg serwisows i nie
stanowi wady wykonania.

4.2, Stolarka okienna

W przypadku, gdy okna wyposazone sg w nawiewniki powietrza ich nieszczelno$é okreslona wspotczynnikiem
infiltracji powinna by¢ nie wigksza niz 0,3 m3/h , co w uproszczeniu mozna odczytywac jako dopuszczainy przepltyw
powietrza w ciggu godziny w ilosci 0,3 m3 na 1 m gérnej przylgi. Nawiewniki okienne zapewniajg doprowadzenie
Swiezego powietrza do pomieszczeri co jest warunkiem sprawnego dziatania wentylacji pomieszczen. Nawiewnikéw
nie wolno zamykac¢ lub uszczelniaé ograniczajac doplyw powietrza do pomieszczen. Natomiast, gdy okna nie sg
wyposazone w nawiewniki powietrza wymagana jest ograniczona nieszczelnogé (rozszczelnienie), a wiec
wspotczynnik infiltracji powyzej 0,5m3/h, lecz nie wigcej niz 1,0 m3/h. Rozszczelnienie realizowane jest poprzez
wycigcie okreslonego odcinka uszczelki w goérnym ramiaku, lub zastosowanie odcinka uszczelki ptaskiej.
Rozszczelnienie to nie zastepuje doprowadzenia powietrza wentylacyjnego zgodnie z normg wentylacyjng a jedynie
zmniejsza ucigzliwosci zwigzane z roszeniem si¢ okien. Roszenie si¢ szyb nie jest niezgodne z warunkami, jakim
powinny odpowiadaé budynki mieszkalne. Wystepowanie zroszenia $wiadczy o podwyzszonej wilgotnosci w
mieszkaniu. Przewlekle roszenie sie okien moze byé przyczyng inwazji grzyba plesniowego. Wszelkie dodatkowe
uszczelnianie lub likwidowanie owej zamierzonej nieszczelnosci sg niedopuszczalne. Montaz dodatkowych urzadzen
w sposob naruszajgcy okno jest niedopuszczalny.

Do niniejszej instrukcji uzytkowania dotgczono instrukcje montazu, uzytkowania i konserwaciji stolarki okiennej,
opracowang przez producenta okien. Dokument ten zawiera wszelkie niezbgdne informacje dotyczace prawidiowej
pielegnacji i konserwacji okien.

Konserwacja okué, Raz na 6 miesigcy nalezy przesmarowaé czesci ruchome olejem maszynowym (np. firmowym), a
powierzchnie czeéci nieruchomych wazeling techniczng. Nalezy przy tym sprawdzi¢ zuzycie czes$ci ruchomych.
Wszelkie niesprawnoéci nalezy zglaszaé do fachowego konserwatora. Uszczelki gumowe nie podlegajg konserwacji.
Wszelkie prace konserwacyjne okien nalezy wykonywaé zgodnie z instrukcja obstugi producenta okien.

Zacieki po deszczu i zaparowanie po mgle na szybach zewnetrznych okna nie sa wadg. Skraplanie sie pary wodnej w
obrgbie szyb lub naroznikéw okien moze wynikac z réznicy temperatur i wilgotnosci — nie stanowi to wady.

Elementy uszczelniajgce (fugi, silikony, pianki) sg materiatami eksploatacyjnymi i wymagajg okresowej konserwacji
oraz uzupetniania przez uzytkownika. Brak regularnej konserwacji moze skutkowaé wnikaniem wilgoci — nie stanowi to
wady wykonawczej. Przecieki z okien muszg byé zgtoszone natychmiast — brak reakcji uzytkownika skutkuje
pogtebieniem szkody i ograniczeniem odpowiedzialnosci.

Szkody mechaniczne szyb zgloszone po czasie, bez dokumentaciji z odbioru, maoga nie byé kwalifikowane jako wada
ukryta. Odpowiedzialnos¢ dewelopera za szklenia i ramy okienne wygasa po odbiorze kofAcowym, jesli nie zostaly
zgtoszone nieprawidiowosci w protokole.

Regulacja okien po okresie osiadania budynku stanowi naturalng czynnosé serwisowg, mozliwa do wykonania przez
uzytkownika lub serwis odptatny.

W trakcie prac budowlanych i wykoriczeniowych stolarka okienna oraz szyby moga ulec zakurzeniu lub zabrudzeniu
(pyt budowlany, drobne osady). Tego typu zanieczyszczenia nie wplywajg na funkcjonowanie okien ani ich
wiasciwosci uzytkowe i nie stanowig wady fizycznej. Zabrudzenie szyb w dniu odbioru koricowego nie jest podstawg
do zglaszania roszczer gwarancyjnych. Uzytkownik powinien we wiasnym zakresie oczyscié okna przy uzyciu
odpowiednich $rodkéw, a nastgpnie dba¢ o ich regularng konserwacje.

Okna podlegajg obowigzkowej obstudze serwisowej/regulacji zgodnie z wytycznymi producenta, jednak nie rzadziej
niz raz na 12 miesigcy. Kazdy wykonany przeglad serwisowy/regulacje nalezy odnotowa¢ w karcie Iub tabeli
gwarancyjnej, z podaniem daty, podpisu serwisanta, pieczeci serwisu, a takZze opisu oraz wyniku przeprota nej
kontroli.Uzytkownik zobowigzany jest do realizacji wszystkich zalecen pokontrolnych. Warunkiem przyjecia zgttszenia




gwarancyjnego lub z tytulu rekojmi jest przediozenie prawidiowo uzupemionej karty gwarancyjnej, zawierajgcej
potwierdzenia wykonania obowigzkowych przegladéw i czynnosci serwisowych.Zaniechanie wykonywania przegladéw
i regulacji okien stanowi nieprawidtowy sposéb uzytkowania elementu i skutkuje jego przyspieszonym zuzyciem badz
uszkodzeniem. W konsekwencji brak wymaganych przegladow prowadzi do utraty uprawnien z tytutu gwarancji oraz
rekojmi.

W ramach gwarancji Producent zapewnia uzytkownikowi jedna bezptatna regulacje okien, ktéra mozna zrealizowaé w
terminie do 12 miesiecy od dnia odbioru lokalu. Do niniejszej instrukcji dotgczona jest karta gwarancyjna, w ktérej
zostana uzupetnione:data odbioru lokalu (stanowigca poczatek okresu gwarancyjnego na darmowa regulacje),numer
zamoéwienia, na podstawie ktdrego producent bedzie identyfikowat zgtoszenie.

Zgloszenia bezptatnej regulacji nalezy dokonywaé samodzielnie na dedykowany adres e-mail producenta, podajgc
numer zamodwienia wskazany w karcie gwarancyjnej. Kazda kolejna regulacja okien, poza wskazang powyzej
jednorazowg ustugg, bedzie wykonywana odpfatnie — koszty ponosi uzytkownik.

4.2.1. Okna z profili PCV

Czyszczenie profili okiennych

Czyszczenie przeprowadzac srodkami ogélnie dostepnymi wyraznie przeznaczonymi do PCV. Nie stosowac¢ benzyny,
nitro, zmywaczy do paznokci, srodkéw szorujgcych.

4.3. Bramy garazowe

Do niniejszej instrukcji uzytkowania dotgczono instrukcje instalacji i obstugi bramy garazowej opracowang przez
producenta, instrukcje jej obstugi i konserwacji oraz instrukcje instalacji i obsiugi napedu do bramy garaZowej.
Uzytkownik zobowigzany jest do zapoznania sie z tymi dokumentami w celu prawidlowego korzystania z bramy.
Instrukcje zawierajg wszystkie niezbedne informacje dotyczgce uzytkowania oraz wtasciwej pielegnacji i konserwacji
bramy garazowe;.

Bramy podlegajg obowigzkowej obstudze serwisowej/regulacji zgodnie z wytycznymi producenta, jednak nie rzadziej
niz raz na 12 miesiecy. Kazdy wykonany przeglad serwisowy/regulacje nalezy odnotowa¢ w karcie lub tabeli
gwarancyjnej, z podaniem daty, podpisu serwisanta, pieczeci serwisu, a takze opisu oraz wyniku przeprowadzonej
kontroli.Uzytkownik zobowigzany jest do realizacji wszystkich zalecen pokontrolnych. Warunkiem przyjecia zgtoszenia
gwarancyjnego lub z tytulu rekojmi jest przediozenie prawidlowo uzupelnionej karty gwarancyjnej, zawierajacej
potwierdzenia wykonania obowigzkowych przegladéw i czynnosci serwisowych.Zaniechanie wykonywania przegladow
i regulacji bramy garazowej stanowi nieprawidtowy sposéb uzytkowania elementu i skutkuje jego przyspieszonym
zuzyciem badz uszkodzeniem. W konsekwencji brak wymaganych przeglagdéw prowadzi do utraty uprawnien z tytutu
gwarangcji oraz rekojmi.

Uszczelki sg elementem eksploatacyjnym i podlegajg naturalnemu zuzyciu. Wszelkie czynnosci montazowe,
regulacyjne lub naprawcze wykonane bez zgody producenta lub dewelopera skutkujg utratg gwaranci.

Uzytkownik powinien zapewni¢ swobodny ruch skrzydta i nie dopuszczac do blokowania napedu.

Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za funkcjonowanie pilotéw i urzgdzen sterujgcych brama po ich
przeprogramowaniu przez osoby trzecie.

4.4. Balustrady

Do usuwania zabrudzen nalezy stosowa¢ ogoélnodostepne $rodki myjace. Raz w roku wskazane jest wypolerowanie
balustrady srodkiem do konserwagciji stali nierdzewnej. Elementy metalowe nalezy okresowo czyscié i zabezpieczaé
antykorozyjnie. Brak pielegnacji moZe prowadzi¢ do powierzchniowych ognisk korozji — niepodlegajacych rekojmi.

Stal nierdzewna: zastosuj specjalne mleczka konserwujgce (np. z PTFE lub silikonem).
Stal malowana/powlekana: przetrzyj cienkg warstwg wosku syntetycznego lub preparatem zabezpieczajgcym (np.
Owatrol, Brunox).

4.5. Sciany i $cianki dziatowe

Sciany nie wymagajg specjainej konserwacji w czasie uzytkowania budynku — ich konserwacja zapewniona jest
poprzez biezgce naprawy i konserwacje przewidziang dla tynkéw, okltadzin i malowan $ciennych oraz nalezyty stan
techniczny urzgdzen instalacyjnych tj. centralnego ogrzewania i wentylacji. Pojawiajgce sie w czasie eksploajaciji
drobne rysy na $cianach wynikaja ze skurczu materiatu, z ktérego wykonano $ciany oraz ze zmiany wilgofrjogci w
pomieszczeniach, a takze z powodu osiadania catego budynku. Rysy te nie majg wplywu na bezpiefzeristwo



konstrukcji. Zarysowania na styku réznych materialow, np. plyt kartonowo gipsowych i $ciany murowanej majg
charakter zanikajgcy w czasie i nie bedg uznawane za wady.

Mogace pojawi¢ si¢ w mieszkaniu zarysowania $cian i sufitéw nie sy wada budynku, a naturalnym procesem
zwigzanym z jego osiadaniem i zostang usunigte zgodnie z obowigzujgcg gwarancjg. Prace naprawcze bedg
prowadzone przez Balton Invest i na koszt Balton Invest na koniec okresu gwarancji. Naprawione powierzchnie
zostang doprowadzone do stanu z dnia odbioru technicznego mieszkania. Udzielona przez Balton Invest gwarancja
nie przewiduje mozliwosci rekompensaty finansowej spowodowanej rezygnacja Klienta z oferowanych prac
naprawczych.

Kladzenie gtadzi i malowanie $cian nalezy wykonywaé dopiero po usunigciu wilgoci technologicznej. Samoistne
usuwanie wilgoci technologicznej trwa od kilku miesigcy do roku. Przed ktadzeniem gladzi i malowaniem $cian nalezy
upewnic sie, e sciany sg suche. Nalezy stosowac jedynie farby paroprzepuszczalne.

Zabudowy i wykoriczenia (np. panele, boazerie, szafy wnekowe) nie mogg zastaniaé punktéw kontrolnych wilgoci ani
ograniczaé przeplywu powietrza.

Nie nalezy mocowa¢ elementéw na $cianach konstrukcyjnych bez konsultacii.
4.6. Podloza pod posadzki

Nie wymagajg Zadnej konserwacji. Podloza nie sg przygotowane do normalnego ruchu eksploatacyjnego ($cieranie),
dlatego nalezy mozliwie predko wykonaé podiogi docelowe. Uszkodzenia powstate w okresie miedzy odbiorem
mieszkania, a przystgpieniem do prac posadzkarskich w ramach indywidualnego wykorczenia mozna naprawiaé
ogdlnie dostgpnymi zaprawami np. firmy ATLAS lub podobnymi. Przy wykonywaniu we wlasnym zakresie podtdg z
drewna (parkiet, panele) nalezy pamigtac, ze drewno jako materiat naturalny ma tendencje do okresowego
rozszerzania si¢ i kurczenia. Jest to zwigzane ze zmiang wilgotnosci i temperatury w pomieszczeniach. W
pomieszczeniach wyposazonych w ogrzewanie podiogowe nalezy stosowaé materialy wykoriczeniowe przystosowane
do uktadania na podtogach ogrzewanych, ktére nie ograniczajg sprawnosci systemu ogrzewania.

Nalezy pamieta¢, Ze aby przystapi¢ do ukiadania podiég z drewna nalezy osiagnaé wiasciwg wilgotnosé podloza i tak:
podioze betonowe powinno mie¢ 3% wilgotnosci wagowo, natomiast wilgotnosé materiatu podiogowego powinna
wynosic¢ 8-13% wagowo. Nalezy pamieta¢ rowniez o tym, ze w pomieszczeniach z utozong podioga z drewna nalezy
zachowac¢ okreslong wilgotno$¢é wzgledng (45-55%) oraz temperature powietrza 18-22°C. Przy montazu podtdg
nalezy pamigtac, ze instalacje wody i c.o. przebiegajg na stropie pod posadzks. Niezaleznie od zapisow niniejszej
instrukcji ukladanie podiég nalezy kazdorazowo wykonywaé zgodnie z instrukcjg producenta i w warunkach
przewidzianych w tej instrukeji. W celu unikniecia przewiercenia rur listwy przypodiogowe nalezy montowaé do $ciany,

a listwy progowe — na klej montazowy.

4.7. Wentylacja

Warunkiem sprawnego dziatania wentylacji grawitacyjnej jest zapewnienie doprowadzenia Swiezego powietrza oraz
odprowadzenie powietrza z pomieszczen. Za doprowadzenie powietrza do pomieszczer odpowiadaja nawiewniki
okienne, a za odprowadzenie powietrza z pomieszczen odpowiadajg kanaly wentylacyjne wyprowadzone ponad dach.
W ftrakcie uzytkowania obiektu nalezy dbaé o sprawne funkcjonowanie nawiewnikéw, niedopuszczalne jest
zamykanie, zaklejanie lub uszczelnianie nawiewnikéw. Kanaty wentylacyjne i kratki wentylacyjne nalezy utrzymywaé w
czystosci, niedopuszczalne jest uszczelnianie i zamykanie kratek wentylacyjnych i kanatow wentylacyjnych. W
przypadku pomieszczen sanitarnych niewyposazonych w okna, drzwi do tych pomieszczer powinny by¢ wyposazone
w kratki, otwory lub podcigcia w drzwiach zapewniajace doprowadzenie $wiezego powietrza z sgsiednich
pomieszczen. Uzytkownik obiektu zobowigzany jest do okresowej kontroli stanu technicznego przewodow
kominowych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

W lokalach z wentylacjg grawitacyjng konieczne jest wietrzenie pomieszczen (mikrowentylacja okienna).
4.8. Instalacja grzewcza

Instalacja grzewcza jest prowadzona w podtozu pod posadzki w rurce ostonowej, instalacja ogrzewania podiogowego
jest prowadzona w formie petli w grubosci wylewki betonowej. Wszelkie prace naruszajace warstwy wylewek
podtogowych (nacigcia, nawiercenia, otworowanie, skuwanie i inne) sg niedopuszczalne w miejscach prowadzenia
ogrzewania podiogowego i instalacji ogrzewczej. Prace takie mogg byé wykonywane w obszarach w ktérych nie
wystepujg instalacje, na podstawie orientacyjnych szkicéw trasy przewodéw w posadzce, zachowujgc margines
bezpieczenstwa z dokiadnoscig +- 30 cm od skrajnych przewodéw.

Za regulacje temperatury w pomieszczeniach odpowiada regulator pompy ciepta/kotta grzewczego oraz ewentualnie
dodatkowe termostaty umieszczone w pomieszczeniach jesli takie wystepujg. Obstuga Zrédta ciepta oraz regulacja
temperatury musi by¢ prowadzona zgodnie z instrukcjg uzytkowania zrédta ciepta.

Budynek zaprojektowany w zgodzie z normami i wykonany zgodnie z projektem nie da sie ogrza¢ do femperatur
obliczeniowych, jezeli nie bedzie zamieszkaly, W obliczeniach norma kaze przyjmowaé do bilansd | ci Inego
pozyskanie ciepta od czynnosci zyciowych i AGD w ilosci 9 W/m3 kubatury budynku.




Instalacja grzewcza wymaga corocznej konserwacji i odpowietrzania (nie stanowi to wady). Nieréwnomierna praca
systemu grzewczego moze wynika¢ z niewyregulowanej hydrauliki. Brak serwiséw i nieodpowiednie ustawienia
wylgczajg odpowiedzialnosé dewelopera.

Ustugi regulacji i ponownego odpowietrzania instalacji centralnego ogrzewania po montazu armatury przez klienta
(baterie, krany) sg ustugami odptatnymi.

Instalacja ogrzewania podiogowego jest regulowana na etapie budowy — kazda p6zniejsza ingerencja (np. zmiany
posadzki, podtgczenia nowych Zrédet) wymaga ponownej odplatne;j regulacii.

Dtugie czasy oczekiwania na cieplg wode mogg wynikaé z konstrukgii instalacji cyrkulacyjnej lub ustawien systemu
CWU - nie musza $wiadczy¢ o wadzie technicznej.

Nieréwnomierne rozprowadzenie cieplej wody w budynku (np. réznice temperatur miedzy pietrami) moze wynikaé z
naturalnych réznic cisnien i diugosci instalacji, a nie z wady systemu.

Kotlty gazowe podiegajg obowigzkowej obstudze serwisowej zgodnie z wytycznymi producenta, jednak nie rzadziej niz
raz na 12 miesiecy. Kazdy wykonany przeglad serwisowy nalezy odnotowac¢ w karcie lub tabeli gwarancyjnej, z
podaniem daty, podpisu serwisanta, pieczeci serwisu, a takze opisu oraz wyniku przeprowadzonej kontroli.Uzytkownik
zobowigzany jest do realizacji wszystkich zalecen pokontrolnych. Warunkiem przyjecia zgloszenia gwarancyjnego lub
z tytutu rekojmi jest przediozenie prawidtowo uzupetnionej karty gwarancyjnej, zawierajacej potwierdzenia wykonania
obowigzkowych przegladéw i czynnosci serwisowych.Zaniechanie wykonywania przeglagdow kotta gazowego stanowi
nieprawidtowy sposéb uzytkowania elementu i skutkuje jego przyspieszonym zuzyciem badz uszkodzeniem. W
konsekwencji brak wymaganych przegladéw prowadzi do utraty uprawnien z tytutu gwarancji oraz rekojmi.

4.9. Instalacja wodna

Instalacja wodna jest prowadzona w podiozu pod posadzki w rurze ostonowej. Wszelkie prace naruszajgce warstwy
wylewek podiogowych nalezy wykonywaé stosujgc sie do zasad opisanych w punkcie 4.8 Instalacja ogrzewcza.

Podtgczenie urzagdzen wodnych (biaty montaz) musi byé przeprowadzone zgodnie z zasadami opisanymi w instrukcji
montazu tych urzgdzen oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. W szczegdlnosci nalezy zwrécié uwage na
podigczenia instalacji wodnych zabudowanych (np. zestawy podtynkowe) ktére nalezy podtgczaé na sztywno (bez
stosowania elastycznych wezykdw).

Podtaczenia elastyczne majg ograniczony okres uzytkowania po ktorym istnieje ryzyko rozszczelnienia. Podtaczenia
te nalezy regularnie wymieniaé¢ zgodnie z instrukcjg producenta tych wyrobow.

Krany ogrodowe i pozostale zewnetrzne instalacje wodne umieszczone w strefie przemarzania nalezy zabezpieczyé
na zime poprzez zamknigcie zaworéw zasilajacych te instalacje, a nastepnie spuszczenie i przedmuchanie wody z
tych instalacji. Instalacje wodne muszg by¢ zabezpieczone przed zamarzaniem,

instalacja wodna w budynku skftada sie z rur, ztgczek, zawordw i elementéw uszczelniajgcych (uszczelek, o-ringédw
itp.), ktére podczas eksploatacji poddawane sa wplywowi temperatury, ci$nienia i wibracji. Prawidiowe dziatanie
instalacji wymaga regularnych przegladéw technicznych wykonywanych przez uzytkownika.

Regularne kontrole — co najmniej raz na kwartat nalezy wizualnie skontrolowac¢ wszystkie fatwo dostepne elementy
instalacji, w szczegélnosci potaczenia gwintowane, kolanka, zawory odcinajgce i zawory bezpieczenstwa. Nalezy
zwrdci¢ uwage na ewentualne slady wilgoci, korozji lub poluzowania.

Konserwacja polgczen — elementy uszczelniajgce (uszczelki, widkna, teflon) mogg z czasem ulec naturalnemu
zuzyciu i utraci¢ peing szczelnos¢. Drobne ,pocenie sie” na zlagczkach czy okresowe kapanie jest sygnatem do
dokrecenia potagczenia lub wymiany uszczelki. Jest to normalny element eksploatacji i nie stanowi wady instalaciji.

Reakcja na nieszczelnosci — w razie zauwazenia przeciekéw nalezy niezwitocznie zakreci¢ doptyw wody i dokonac
konserwaciji, polegajacej na dokreceniu ztgczki lub wymianie zuzytej uszczelki. Jesli usterka wymaga interwencji
hydraulika, nalezy skorzysta¢ z ustug wykwalifikowanego serwisu.

Brak regularnych kontroli i konserwacji, przecigzanie instalacji, samowolne przerébki lub stosowanie nieodpowiednich
materialéw moze prowadzi¢ do szkdd i wylgcza odpowiedzialno$¢ gwarancyjng. Prawidlowa eksploatacja i biezgca
dbalo$é o szczelnos¢ instalacji lezy po stronie uzytkownika lokalu.

4.10. Instalacja kanalizacyjna

Instalacja kanalizacyjna wykonana jest z rur PCV z uszczelkami gumowymi. Aby instalacja kanglizacyjna w
mieszkaniu dziatata prawidtowo nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

A



¢ nie wolno wprowadza¢ do instalacji kanalizacyjnej statych odpadéw gospodarstwa domowego, $mieci, gazet
itp.

nie wylewac sciekow o temperaturze pow. 60°C

nie wylewac srodkéw chemicznych takich jak: aceton, benzen, tri, farby i lakiery

nie wrzucaé gruzu, cementu itd

nie umieszczaé w poblizu przewoddw silnych zrédet ciepta.

Naprawa i konserwacja instalacji powinna by¢ przeprowadzana przez uprawnionych do tego wykonawcow.
Odpowiedzialno$¢ za syfony i zapchania lokalne lezy po stronie uzytkownika.

Brak urzadzeri przeciwzalewowych w kanalizacji nie jest uznawane za wade wykonawcza, jesli nie byly one
przewidziane w dokumentacji projektowe;.

Nie wolno magazynowa¢ cigzkich przedmiotéw ani stawiaé zabudéw na trasie oraz na urzadzeniach instalac;ji
kanalizacyjnej.

4.11. Instalacja elektryczna

Przewody elekiryczne prowadzone sg pod tynkiem, dlatego wszelkie prace naruszajace tynk (koki, przejscia) nalezy
wykonywac z zachowaniem ostroznosci. Wszelkie prace montazowe wymagajace nawiercania otworéw w $cianach
musi by¢ poprzedzone analizg tras prowadzenia instalacji elektrycznych z wykorzystaniem czujnikow instalacji.

Bezpieczniki, wylaczniki réznicowoprgdowe oraz tzw. "eski” (wytaczniki nadpradowe) nalezg do elementéw
eksploatacyjnych instalacji elektrycznej — oznacza to, ze z czasem moga ulec zuzyciu lub uszkodzeniu w wyniku
normalnej pracy i powinny by¢ okresowo kontrolowane oraz w razie potrzeby wymieniane.

Podtgczenie i konfiguracja dzwonka jest cze$cig prac wykonczeniowych wiasciciela; brak dziatania nie stanowi wady
budynku.

4.12, Instalacje deszczowe
4.12.1 Instalacja kanalizacji deszczowej

Instalacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe wykonana jest z rur PCV ze spadkami w kierunku
odbiornikéw. Nalezy dba¢ o zachowanie przepustowosci tych instalacji poprzez czyszczenie instalacji z ewentualnych
zanieczyszczen takich jak liécie, galezie i inne zanieczyszczenia. Nalezy regularnie przeprowadzaé kontrole i
czyszczenie rynien dachowych i rur spustowych tak aby nie dopusci¢ do odprowadzenia zanieczyszczen do instalacji
podziemnej. Odbiornikami wody opadowej moga by¢ niecki terenowe (ogrody deszczowe) lub zbiorniki szczelne na
wody opadowe w zaleznoéci od przyjetych rozwigzan projektowych. Zatory wynikajace z zapchania lub braku
konserwacji nie sa podstawg do roszczen.

Nie wolno magazynowac ciezkich przedmiotéw ani stawia¢ zabudéw na trasie oraz na urzadzeniach instalacji
deszczowe).

Odprowadzanie wody opadowej bezposrednio pod fundament budynku jest zabronione. Niedozwolone jest takze
jakiekolwiek przerabianie lub zmienianie kierunku rur spustowych w sposéb powodujacy splyw wody w okolice
fundamentéw. Kazda rura spustowa powinna mie¢ spadek do niecek terenowych albo bezposrednio do zbiornikéw
retencyjnych. W przypadku stwierdzenia, Zze uzytkownik doprowadzit do odprowadzania wody pod fundament (np.
poprzez nieprawidlowe podigczenie rury spustowej), wszelkie zgloszenia szkéd zwigzanych z zawilgoceniem lub
zalaniem fundamentéw nie beda rozpatrywane.

4.12.2 Niecki terenowe (ogrody deszczowe)

Uzytkownik powinien samodzielnie wybrac rosliny, ktére sg odporne na warunki atmosferyczne i zgodne z zatozeniami
ogrodu deszczowego. Nalezy dobraé¢ réwniez odpowiednie materialy filtracyjne, takie jak warstwa zwiru, kamienie
dekoracyjne czy inne, ktére pomogg w filtracji wody i zapobieganiu erozji. Zasadzenie odpowiednich roslin w ogrodzie
deszczowym jest kluczowe dla jego funkcjonalnosci i estetyki. Wybér roslin, ktére naturalnie absorbujg wode oraz
stabilizujg grunt, jest jednym z kluczowych krokéw w budowie efektywnego ogrodu deszczowego. Z ogrodow
deszczowych nalezy regularnie usuwaé zanieczyszczenia i kontrolowaé stan filtracji w ogrodzie deszczowym, w tym
warstwy Zwiru, kamieni czy innych materiatéw filtrujgcych. W razie potrzeby nalezy usuwaé nagromadzone osady
resztkowe oraz odmulaé do pierwotnego poziomu dna.

Zanieczyszczenia nalezy usuwac recznie lub za pomocg delikatnych narzedzi, aby zapewnié¢ swobodny przeplyw
wody przez system. W przypadku zauwazenia zatoréw nalezy oczyscié materialy filtracyjne poprzez u uniecie
nagromadzonych zanieczyszczen, aby przywrécié swobodny przeplyw wody przez system. Zuzyty, zapghany lub
zamulony materiat filtracyjny nalezy regularnie wymienia¢ na nowy, zapewniajgc ciagla efektywnosé systemd(y/filt cjiw
ogrodzie deszczowym. Chwasty, ktére mogg konkurowaé z roslinami w ogrodzie deszczowym o wodé il sifadniki
odzywcze nalezy regularnie wyrywac. :




Rosliny hydrofitowe tolerujgce susze (do tzw. ,suchych ogrodéw deszczowych” i obszaréw wyzszych w ogrodach
urzadzonych w gruncie) warto dobiera¢ bioragc pod uwage ich rozmiar w wieku dojrzatym, zwtaszcza w przypadku
drzew i duzych krzewdéw. Propozycje roslin powinny zosta¢ dobrane wediug klucza naturalnych polskich zbiorowisk
roslinnych wystepujacych w ekosystemach wodnych, nadwodnych i okresowo zalewanych wodg. Rosliny takie jak
Trzcina pospolita, Sit rozpierzchly, Smiatek darniowy, Mozga trzcinowata, Krawawnica pospolita, Kosaciec syberyjski,
Kosaciec zolty, Toje$¢ rozestana, Toje$é kropkowana, Rdest weZownik, Koztek lekarski, Zywokost lekarski,
Wierzbownica drobnokwiatowa, Mieta wodna, Bodziszek zatobny, Sadziec Konopiasty, Pelnik europejski, Wigzéwka
btotna sg kilkoma z proponowanych roslin do ogrodu deszczowego.

Aby zapewni¢ sprawng retencje wody oraz unikngé ograniczen w wsigkaniu i odparowywaniu wody, nalezy unika¢
sadzenia gatunkéw traw o gestym systemie korzeniowym oraz nadmiernej zageszczonej rolinnosci trawiastej. Nalezy
wybiera¢ rosliny o ptytszym systemie korzeniowym lub poszukaj alternatywnych odmian ro$lin, ktére nie blokujg wody
ani nie hamujg procesu wsigkania i zatrzymywania wody w ogrodzie deszczowym.

Nalezy zachowaé szczeg6lng ostroznosé, aby nie kierowaé do niecki terenowej wiekszej ilosci wody niz ta, ktéra
zostala pierwotnie zaplanowana. Nadmiar wody moze zakit6ci¢ funkcjonowanie ogrodu deszczowego, prowadzgc do
niekontrolowanego wypetniania sie lub przekraczania jego pojemnosci, co moze negatywnie wplyngé na efektywnosé
catego systemu odprowadzania wody opadowe;.

Aby zachowaé projektowane uksztaitowanie gruntu oraz zaplanowany sposéb splywu wody do niecki terenowej,
nalezy unika¢ zmian w terenie, ktére moga zakldci¢ naturainy przeplyw wod opadowych. Nie dopuszcza sie
dokonywania niekontrolowanych zmian w uksztattowaniu terenu ani w systemie odprowadzania wody, mogacych
zakioci¢ efektywnosé i funkcjonalnosé ogrodu deszczowego. W szczegdlnosci niedozwolone jest ksztaltowanie terenu
powodujgce splyw wody opadowej na dzialki sgsiednie.

Niecek terenowych (takze rowdw) nie nalezy zakrywaé ani zastania¢, aby nie doprowadzi¢ do zmniejszenia
powierzchni parowania, nie utrudni¢ wegetacii roslin.

Nie nalezy zmienia¢ sposobu i natezenia odprowadzania wod do niecek terenowych wzgledem zaprojektowanego.

Grunt w okolicy niecek terenowych nalezy urzgdzi¢ za pomoca roslin ukorzeniajgcych aby umocni¢ go i zabezpieczy¢
przed korozjg. Zapadanie sig¢ gruniu w okolicy niecek terenowych moze wynika¢ z braku zagegszczenia gruntu po
stronie uzytkownika — odpowiedzialno$¢ lezy po stronie wiasciciela dziatki.

Brak przelewow awaryjnych w zbiornikach retencyjnych nie stanowi podstawy do reklamacji, jesli projekt budowlany
ich nie przewidywat.

4.12.3 Zbiorniki szczelne na wody opadowe

Zbiorniki szczelne na wody opadowe nalezy oprdéznia¢ po kazdym opadzie deszczu nie doprowadzajac do ich petnego
napelnienia. Przepelnienie zbiornikbw szczelnych grozi ich rozszczelnieniem. Wode ze zbiornika mozna
wykorzystywaé¢ do podlewania ogrodu i pielegnacji zieleni. Nalezy zapewnié regularng kontrole zapelnienia i
zamulenia zbiornika. W okresie przewidywanych intensywnych opadéw deszczu zbiornik na wody opadowe nalezy
catkowicie oprézni¢, tak aby byt on zdolny do przyjecia duzej ilosci wody opadowej. Uzytkownik musi zapewnié
droznosé instalacji doprowadzajacej wode opadowg do zbiornika oraz odprowadzajgcg wode ze zbiornika jesli taka
wystepuje. Instalacie kanalizacji deszczowej, wszelkie wpusty, kratki, odwodnienia liniowe, przylgczenia rur
spustowych, rynny, rury spustowe, oraz zbiornik nalezy regularnie oczyszczaé z ewentualnych zanieczyszczef takich
jak piasek, mut, liscie, galezie itp. Zbiorniki bezodptywowe wymagajag cyklicznych przegladéw i sprawdzenia poziomu
osadow.

Zapadanie sie gruntu nad zbiornikami deszczowymi moze wynika¢ z braku zageszczenia gruntu po stronie
uzytkownika — odpowiedzialnos¢ lezy po stronie wiasciciela dziatki.

Nie wolno magazynowacé ciezkich przedmiotéw ani stawia¢ zabudéw na zbiornikach szczelnych na wody opadowe.

4.12.4 Odwodnienia liniowe

Odwaodnienia liniowe, kanaly i wpusty powinny by¢ regularnie czyszczone z osaddw (piasek, ziemia, liScie, trawy, itd).
Nie nalezy doprowadza¢ do zapchania odwodnienia liniowego i pozostatych elementéw osadami.

Przynajmniej raz w roku nalezy przeprowadzaé ptukanie kanatéw odwodnier liniowych oraz rur instalacji deszczowe;.
Do czyszczenia nie nalezy uzywac silnej chemii typu “kret”.

W okolicy odwodnieni liniowych (do 1 m) nie nalezy sadzi¢ roslin posiadajacych agresywny system k
gubigcych duzo liscifigiet lub potrzebujgcych czestego podlewania. Moze powodowaé to nagle ni
odwodnienia liniowego, a korzenie moga powodowac¢ podnoszenie odwodnieri i zmiane spadkéw.




Deweloper nie odpowiada za szkody wynikie z niewtasciwego odwodnienia drogi, jesli droga ta nie jest zarzadzana
przez dewelopera po odbiorze koricowym.

4.13. Wskazéwki do umeblowania

Meble przy $cianach zewnetrznych nalezy ustawia¢ ok. 2 cm od $ciany, aby zapewnié¢ ruch powietrza i aby lico
mebla nie stato sie¢ powierzchnig wewnetrzng przegrody zewnetrznej, bo to prowadzi do obnizenia sie temperatury
powierzchni Sciany, co moze sprzyja¢ skraplaniu sie pary wodnej, a w efekcie doprowadzi¢ do inwazji grzyba
plesniowego. Petno kondygnacyjne zabudowy muszg byé dobrze zwentylowane: nalezy zapewni¢ nawiew i
odplyw powietrza. Nie wolno zabudowywaé grzejnikéw w sposéb zaktécajgcy ruch powietrza, stata zabudowa
meblowa powinna by¢ wykonywana poza obrysem pél ogrzewania podiogowego.

Rozbudowana roslinno$é, akwaria i podobne podwyzszajg wilgotnosé pomieszczen i wymagajg wydajniejszej
wentylacji -jest to do osiggnigcia, ale nie bez zwigkszonego zuzycia energii ciepinej.

4.14. Elewacje

Uzytkownik obiektu jest odpowiedzialny za konserwacje i czyszczenie elewacji w taki sposéb aby nie doprowadzi¢ do
trwalego zanieczyszczenia elewacji, zazielenienia, rozwoju mchu, plesni, grzybéw itp. Powierzchnie $cian
zewnetrznych nalezy regularnie myé i konserwowaé stosujgc odpowiednie $rodki w zaleznosci od materiatu
wykoriczeniowego tak aby nie doprowadzi¢ do uszkodzenia elewacji.

Mikropeknigcia tynkéw elewacyjnych (< 0,2 mm) wynikajg z pracy materiatéw i nie stanowig wady. Nalezy unikaé
mechanicznego uszkadzania elewacji (np. przez montaz elementéw na wlasng reke, czyszczenie myjkag
wysokoci$nieniows). Zamocowania elementow w elewacji (np. kranéw, kamer, lamp) musza by¢ wykonane zgodnie ze
sztukg budowlang i nie sg objete gwarancja.

Zacieki, zabrudzenia i odpryski na elewacji w okolicach kranéw zewnetrznych, rur spustowych lub kapinoséw moga
wynika¢ z blednej eksploatacji (np. pozostawienie odkreconej wody zima) lub blednego przygotowania terenu do
eksploataciji.

Silikony i fugi ulegajg naturainemu starzeniu; uzytkownik powinien je uzupeinia¢ w ramach konserwacji. Progi
drzwiowe i styki elewacji nalezy regularnie uszczelniaé silikonem.

4.15. Elementy drewniane

Elementy drewniane nalezy regularnie czysci¢ | konserwowaé tak aby nie dopusci¢ do ich trwafej degradaciji. Materiaty
drewniane nalezy regularnie oczyszczac z kurzu, brudu i innych zanieczyszczen, w tym takze ewentualnych wykwitow
plesni, mchu, grzyba jesli takie powstaly. Po dokiadnym oczyszczeniu i osuszeniu powierzchni drewno nalezy
zaimpregnowa¢ ponownie. Do czyszczenia i impregnacji drewna nalezy stosowaé $rodki do tego przeznaczone,
stosujac sig do instrukcji producenta. Drewno nalezy zabezpieczaé przed wilgocia, promieniowaniem UV i cyklicznie
impregnowac.

4.16. Elementy metalowe

Korozja elementéw stalowych jest zjawiskiem naturalnym; nalezy przeprowadza¢ regularng konserwacje i
zabezpieczenie antykorozyjne.

4.17. Dach

Pokrycie dachu nalezy utrzymywa¢ w dobrym stanie technicznym, kontrolujac ewentualne rozszczelnienia i
uszkodzenia dachu wynikajgce z warunkéw atmosferycznych, opadéw, powiewéw wiatru itp. Ewentualne uszkodzenia
i rozszczelnienia nalezy na biezaco naprawiaé. Dach nalezy utrzymywaé w porzadku i czystosci, zapewniajac
droznosc¢ i czystos¢ rynien i rur spustowych. Ewentualne zanieczyszczenia dachu i rynien w postaci lici, gatezi i
innych elementéw nalezy regularnie usuwaé.

Montaz ewentualnych dodatkowych elementéw na dachu (panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, okna dachowe,
plotki sniezne, tawy i stopnie kominiarskie, przejscia instalacyjne i wszelkie inne) jest dopuszczalne jedynie po
upewnieniu si¢ 2e dodatkowe obcigzenie dachu nie spowoduje nadmiernego obcigzenia konstrukcji ponad obcigzenie
przewidziane. Wszelka ingerencja w konstrukcje dachu lub w pokrycie dachu, w tym montaz dodatkowych elementéw
dachowych, zwalnia sprzedawce od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi.

System rynnowy i rury spustowe sg zewnetrznym elementem budynku narazonym na obcigzenia sniegiem, lodem,
wiatrem oraz na zalegajgce liscie i inne zanieczyszczenia. Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych konserwacja” oznacza wykonywanie rob6t majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku. W praktyce oznacza to, ze wiasciciel lokalu powinien
minimum dwa razy w roku skontrolowa¢ stan rynien, sztuceréw i rur spustowych, usunaé z nich liscie, galezie i inny
osad oraz sprawdzi¢, czy elementy mocujgce (uchwyty, haki, zatrzaski) nie ulegly poluzowaniu lub wysuniegiu. W
razie stwierdzenia wysunigcia elementu nalezy go ponownie wpiaé i upewnié sie, ze Zlacze jest szczglne. /Te
czynnosci konserwacyjne sg naturalnym elementem eksploatacji orynnowania i nie stanowig wady wykonawgzep-Brak




regularnych przegladéw i czyszczenia moze doprowadzi¢ do zatykania rynien, korozji oraz uszkodzen i wylacza
odpowiedzialno$¢ gwarancyjng.

4.18. Poddasze nieuzytkowe

Poddasze nieuzytkowe jest przestrzenig nieuzytkowg, konstrukcyjnie nie przewidziang do przenoszenia znacznego
obcigzenia uzytkowego i statego. Dopuszczaine maksymalne obcigzenie konstrukcji poddasza nieuzytkowego wynosi
50 kg/m2. Nie wolno dopusci¢ do przekroczenia maksymalnego obcigzenia konstrukcji.

Poddasze nieuzytkowe ma zapewniong wentylacje przestrzeni dachowej w formie szczeliny nawiewnej w obrebie
okapu, pustki wentylacyjnej w warstwach dachu, oraz szczeliny wywiewnej w obrebie kalenicy. Nalezy dba¢ o
zapewnienie ciggtosci przeptywu swiezego powietrza w przestrzeni dachu, w szczegélnosci niedopuszczalne jest
zamknigcie szczelin wentylacyjnych i pustki wentylacyjnej w warstwach dachu.

Montaz jakichkolwiek elementéw do konstrukcji dachu lub potaci (np. anten, masztéw, dodatkowych krat) jest
zabroniony.

4.19 Kominek

W przypadku przystosowania lokalu do montazu kominka uzytkownik montuje kominek wraz z obudows. Montaz
kominka musi by¢ przeprowadzony przez specjalistyczng firme ktéra zapewnia prawidlowe podigczenie kominka do
przewodu kominowego oraz do kanatu doprowadzajgcego powietrze do komory spalania. W budynku dopuszczalne
jest montowanie tylko i wylgcznie kominka z zamknieta komorg spalania, nie dopuszcza sig montazu kominka
pobierajgcego powietrze do spalania z pomieszczenia. Podigczenie kominka musi by¢ szczelne, co musi byé
potwierdzone w trakcie kontroli i potwierdzone protokotem.

Komin i piec nalezy sprawdza¢ raz w roku.

4.20 Hydroizolacja

Wszelkie prace przy budynku takie jak montaz elementéw na elewacjach, przejscia instalacyjne przez $ciany i
podioge na gruncie, prace ziemne i ogrodowe przy fundamentach budynku i wszelkie inne prowadzone w poblizu
izolacji przeciwwodnej pionowej $cian fundamentowych i poziomej podiogi na gruncie muszg by¢ prowadzone w
sposéb zapewniajacy szczelno$é izolacji przeciwwodnej. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w izolacje
przeciwwodng budynku.

Zabrania sie podnoszenia poziomu gruntu poniewaz moze do wplyngé na okresowe podniesienie poziomu waéd
gruntowych lub doprowadzi¢ do napierania wody na sciany budynku. Niwelacja terenu moze spowodowa¢ utrate
gwarancji na hydroizolacje.

Zabrania sie sadzenia roslin o intensywnym systemie korzeniowym w bezposredniej bliskosci hydroizolacii.
Zabrania sie utwardzania terenu i innych dziatan ograniczajgcych parowanie wody z gruntu w okolicy budynku oraz
powodujacych skierowanie wody w strone budynku.

4.21 lzolacja termiczna

Nalezy dbaé o zachowanie cigglosci i grubosci izolacji termicznej scian zewnetrznych i dachu. Niedopuszczalne sg
jakiekolwiek ingerencje w izolacje termiczne budynku. Wszelkie prace przy budynku takie jak na przyktad montaz
elementéw do Scian zewnetrznych budynku, muszg by¢ wykonane zgodnie z wiedzag techniczng z zastosowaniem
cieptych facznikow niwelujgcych wystepowanie mostkéw termicznych.

Nie nalezy dopuszczac do powstania mostkow termicznych w budynku. W szczegélnosci poprzez doprowadzanie do
nadmiernego podgrzania pomieszczen nieizolowanych termicznie. Moze to doprowadzi¢ do powstania wilgoci oraz
ognisk plesni.

4.22 Okres nieobecnosci w lokalu

W trakcie dluzszych nieobecnosci w budynku nalezy budynek zabezpieczy¢ przed szkodliwym wplywem zmiany
warunkéw cieplno-wilgotnosciowych oraz przed ewentualnym zniszczeniem lokalu w wyniku awarii instalacji, W
trakcie nieobecnosci uzytkownikow w budynku nalezy zamkng¢ zawory instalacji wodnej, ogrzewczej, gazowej, oraz
odcigé zasilanie elektryczne pozostawiajgc zasilanie jedynie niezbednych urzgdzen. W trakcie nieobecnosci musi byé
zapewniona sprawna wentylacja lokalu, nawiewniki i kratki wentylacyjne muszg pozosta¢ otwarte. W okresie zimowym
nalezy zapewni¢ temperature w lokalu nie nizsza niz okolo 15-16°C.

4.23 Uzytkowanie w okresie zimowym

W okresie zimowym nalezy obiekt uzytkowaé zabezpieczajgc obiekt i otoczenie przed szkodliwymi skutkami i
niebezpieczenstwami zwigzanymi z zimowymi warunkami atmosferycznymi. Ciggi komunikacyjne zewnetrzne muszg
by¢ regularnie odsniezane i posypywane zwirem i solg tak aby zabezpiecza¢ powierzchnie przed zamarzaniem i
poslizgiem. Snieg gromadzacy sie przy scianach budynku musi by¢ regularnie usuwany tak aby nie powodgwat on
zawilgocenia $cian zewnetrznych budynku. Snieg gromadzacy sie na dachu musi by¢ regularnie usuwany tak/faby
stwarzal zagrozenia przecigzenia konstrukcji dachu i osuniecia sie masy $niegu z dachu na powierzchnig zjémi
stwarzajgc zagrozenie dla ludzi.



4.24. Zewnetrzne powierzchnie utwardzone

Kostka brukowa i obrzeza powinny by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem (zakaz wjazdu ciezkich pojazdéw jesli
nieprzystosowane). Za szkody powstate w wyniku prac ziemnych lub pielegnacyjnych prowadzonych przez
mieszkancéw, odpowiedzialnosé ponosi zlecajgcy te prace.

Kostka brukowa, opaski, obrzeza wymagajg regularnej konserwacji i uzupetniania spoin. Uzupetnianie spoin,
wypetnienia azuréw itp. jest czynnoscig konserwacyjna.

Nieprawidiowe uzytkowanie (np. wjazd pojazdéw o masie wiekszej niz przewidziano projektowo) moze prowadzi¢ do
uszkodzert — odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik. Powierzchnie utwardzone zostaly zaprojektowane do obstugi
ruchu nie przekraczajgcego 3,5 tony. Nawet jednorazowy przejazd ciezszego pojazdu moze doprowadzi¢ do
uszkodzenia nawierzchni lub powstania kolein.

Plyty azurowe oraz kostka brukowa sg elementami nawierzchni przeznaczonymi do przyjecia obcigzen
eksploatacyjnych wynikajacych z ruchu pojazdéw oraz oddziatywania czynnikéw atmosferycznych. W trakcie
uzytkowania mogg wystapi¢ drobne rysy i spekania wynikajace z naturalnego osiadania gruntu, zmian temperatury
oraz pracy nawierzchni pod obcigzeniem. Pojawienie sie takich spekan nie stanowi wady wykonawczej i nie podlega
usunieciu w ramach gwarancji.

Uzytkownik zobowigzany jest do regularnego przegladu i konserwacji nawierzchni. W przypadku zauwazenia spekan
lub lokalnych uszkodzen nalezy uzupetnié szczeliny piaskiem lub odpowiednig zaprawg, a w razie potrzeby dokonaé
wymiany uszkodzonych piyt na nowe we wlasnym zakresie. Niewlasciwe uzytkowanie (m.in. przecigzanie podjazdu
pojazdami o masie przekraczajgcej dopuszczalne obcigzenie dla zastosowanego materiatu) oraz brak biezacej
konserwaciji moze przyspieszy¢ powstawanie uszkodzen i wyklucza odpowiedzialno$é gwarancyjna.

4.25, Zewnetrzne powierzchnie nieutwardzone

Ciezkie elementy nie mogg by¢ stawiane na niezageszczonym gruncie lub plytach betonowych bez fundamentéw —
moze to prowadzié¢ do zapadnieé.

Przesuniecia, lokalne zapadanie i konsolidacja wynikajace z pracy niezageszczonego gruntu nie stanowig wady —
uzytkownik powinien je wyréwnywaé na biezgco.

Po intensywnych deszczach na terenach nieutwardzonych moga pojawi¢ sie lokalne zastoiny wody (tzw. “katuze”) co
stanowi zjawisko naturalne i nie jest wada.

Intensywne opady deszczu mogg prowadzi¢ do miejscowego przemieszczania sie gruntu na skarpach i w ogrodach.
Takie zjawiska majg charakter naturalny i nie stanowig wady budynku ani podstawy do zgtoszenia roszczen
gwarancyjnych.

UZytkownik lokalu jest zobowigzany do utrzymywania skarp i nasyp6éw w nalezytym stanie. W przypadku zauwazenia
lokalnych wyplukan grunt nalezy uzupetni¢ ziemig i odpowiednio zagesci¢, a nastepnie zabezpieczy¢ powierzchnie
roslinnoscig (trawg, rolowang darnig lub roslinami okrywowymi) albo innymi odpowiednimi materiatami
przeciwerozyjnymi, tak aby zapobiec dalszemu wymywaniu gleby. Regularna pielegnacja i konserwacja ogrodu, w tym
podlewanie i przycinanie roslin okrywowych, lezy po stronie wtasciciela lokalu i nie jest objeta gwarancjg.

5. Przepisy prawne (wykaz wazniejszych przepiséw)

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. 2000 r. Nr 106, poz.1126; zmiany: Dz. U. Nr
109, péz. 1157, Nr 120, péz. 1268)

[2] Rozporzagdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 6 sierpnia1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, p6z. 836)

[3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz.1133)

[4] Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15 grudnia 1994 r. w sprawie (...)
udzielania pozwoleh na zmiane sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub ich czesci (Dz. U. 1995 r. Nr 10, péz.
47)

[5] Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki ich usytuowanie.

[6] PN-82/B-02402 temperatury wewnetrzne

[7] PN-82/B-02403 temperatury zewnetrzne

[8] PN-EN ISO 6946 obliczenia cieplne

[9] PN-B-02025 obliczenia zapotrzebowania na ciepto

[10] PN-83/B-03430 wentylacja w budynkach mieszkalnych

[11] PN-81/-03040 posadowienie bezposrednie budowli

[12] PN -81/B-03150.00 do 03 konstrukcje z drewna

[13] PN-84/B- 03264 konstrukcje betonowe i inne [/



Zataczniki:
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Karta gwarancyjna drzwi GERDA oraz instrukcja eksploatacji produktu
Karta przeglgdéw okresowych drzwi

Instrukcja montazu, uzytkowania i konserwac;ji stolarki okiennej

Karta gwarancyjna stolarki okiennej

Instrukcja instalowania | obstugi bramy garazowej WISNIOWSKI
Instrukcja obstugi i konserwacji bramy garazowej WISNIOWSKI
Instrukcja instalacji i obstugi napedu bramy garazowej WISNIOWSKI
Karta gwarancyjna bramy garazowej WISNIOWSKI

Karta gwarancyjna Kociot gazowy
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TABELA PODZIAtU TERENU

LOKAL | NR TERENU | POW. TERENU | POW. ZABUD. | tACZNIE
Al 1 166,1 m? 57.5 m? 223.6 m?
A2 2 119.6 m? 57.5 m? 1771 m?
B1 3 119.3 m? 57.5 m? 176.8 m?2
B2 4 118.9 m? 57.5m? 1764 m?2
c1 5 118,6 m? 57,5 m? 176,1 m?
c2 6 1429 m? 57.5 m? 2004 m?
D1 7 139,5 m? 57,5 m? 197,0 m?

8.1 466,1 m?2 57.5m?

D2 8.2 29.0 m? 0.00 m?
lacznie 495.1 m? 57,5 m? 552.,6 m?
E1 9 3294 m? 57,5 m? 386,9 m?
E2 10 144,0 m? 57.5 m? 201,5m2
F1 11 146,8 m? 57,5 m?2 204,3m2
F2 12 118,5 m? 57,5 m? 176,0 m?
G1 13 118,5 m? 57,5m? 176,0 m?
G2 14 116,9 m? 57,6 m? 174,4 m?
H1 15 166,1 m? 57,5 m? 223,6 m?
H2 16 1294 m? 57,5 m? 186,9 m?
11 17 129,4 m? 57,5 m? 186,9 m?
12 18 324,0 m? 57,5 m? 381,5m2
J1 19 281,5m? 57,5 m? 339,0 m?
J2 20 153,8 m2 57,5 m? 211,3m?
K1 21 160,1 m?2 57,5 m? 27,6 m2
K2 22 233,7m? 57,5 m? 291,2m?
droga 23 475,4 m2 0,00 m? 4754 m?
droga 24 319,5 m? 0,00 m? 319,5 m?2
MKTGO003 2024.06.19 LACZNIE: | 6032,0 m?

Mapa terenéw wylgcznego uzytkowania




